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5 NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

5.1 DEFINICION Y AMBITO

Constituyen el Suelo Urbanizable No Programado aquellos terrenos cuya urbanizacion se
contempla entre los objetivos del Plan, siendo incierto el momento de su desarrollo en el
horizonte temporal de su Programa de Actuacion.

El ambito de aplicacion es el suelo delimitado como Urbanizable No Programado en el plano de
Clasificacion.

5.2 REGIMEN PREVIO AL PAU
5.2.1 NORMATIVA APLICABLE

En tanto no cuenten con Programa de Actuaciéon aprobado, los terrenos que constituyen el
Suelo Urbanizable No Programado se regiran por la Normativa de Suelo No Urbanizable,
Proteccién Agricola.

5.2.2 LIMITACIONES ADICIONALES

Complementariamente a lo establecido en articulos anteriores se establecen las siguientes
limitaciones adicionales hasta la aprobacion del PAU:

A No se autorizara en ningun caso edificacidn residencial alguna, ni siquiera
excepcionalmente en base a ser necesaria para la explotacion.

B Las construcciones que se autoricen estaran afectadas del régimen de
provisionalidad previsto en la Legislacion Urbanistica.

5.3 DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
5.3.1 AMBITO DE LOS PAU

A efectos de desarrollo del Plan, cada Ambito delimitado en el plano Clasificacion se considera
un Ambito de Programacion o PAU. Ademas, el PAU incluira la programacion de los Sistemas
Generales que garanticen plenamente su insercion en el modelo territorial del PGOU y su
constitucién como una Unidad Urbanistica Integrada.

Se consideraran Unidades Urbanisticas Integradas aquellas actuaciones que tengan resueltas,
en adecuada correspondencia con la estructura general y organica prevista en el Plan General,
la dotacion de servicios y equipamiento suficientes para garantizar la satisfaccion de las
demandas propias de la poblacion o de las actividades que en el &mbito de la actuacion hayan
de ubicarse, y las obras de infraestructura necesarias para garantizar la insercion de las
mismas en la ordenacién general en el momento de su puesta en servicio.
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A tal efecto, el PGOU vincula al desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado, tanto a
efectos de obtencion del suelo como de su ejecucion, la practica totalidad de los Sistemas
Generales no adscritos a los Suelos Urbano y Urbanizable Programado. De entre ellos, en el
proceso de fijacién de las condiciones de desarrollo del PAU a acordar entre el Promotor y la
Administracion, se estableceran los que correspondan al Ambito para:

A La consecucion de la Unidad Urbanistica Integrada.

B La ejecucién progresiva y estratégica de los SG vinculados para que con la
ejecucion total del SUNP queden ejecutadas plenamente la totalidad de los SG
previstos por el PGOU.

C La mejora de la estructura urbana en la que se inserta y el refuerzo de los
estandares de equipamiento y espacios libres de la ciudad existente.

La adscripcion se realizara por el Ayuntamiento con motivo de la recepcion de un Avance de
Programa y Planeamiento que, preceptivamente, debe formular el Promotor con caracter previo
(3 meses) a la del Documento de Tramitacién, y que debe permitir la formalizacion del
necesario Convenio de ejecucién: programacion, ordenacion, urbanizacién, financiacion,
equidistribucion y cesion.

Conforme a la legislacion urbanistica, pueden constituirse como Promotor del PAU los
propietarios del 60% del Ambito.

5.3.2 CONDICIONES URBANISTICAS

En el Cuadro Normativo se establecen, para cada Ambito, el régimen de usos globales
(predominantes y prohibidos) y los parametros maximos de intensidad y edificabilidad en
mz2/m2,

5.3.3 CONDICIONES ESTETICAS

La localizacion de los usos admisibles en esta clasificacion de Suelo, en un medio geografico
basicamente rural, obliga a que las consideraciones estéticas a cumplir sean las mismas que
las definidas en la Normativa de Suelo No Urbanizable debiendo garantizarse las acciones de
vegetacion compensatoria que fueren oportunas asi como la correccion de los impactos
ambientales que generen.

De cualquier modo, los PAU haran especial hincapié en la obligacién de conservacion de la
naturaleza en sus aspectos de integridad, defensa ambiental y del paisaje, recuperacion de
areas degradadas y contribucion de cualquier operacion posible a la armonia general del
entorno y a sus cualidades visuales y fisicas.

5.34 OTRAS CONDICIONES

Para el desarrollo de los Planes Parciales seran de aplicacion las condiciones sefialadas para
el Suelo Urbanizable Programado, independientemente de las que sefialara el PAU.
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Conforme a la legislacion urbanistica (art. 73.1 de la Ley 9/95 de la Comunidad de Madrid) los
PAU s podran ultimar por si mismos la ordenacioén hasta el nivel preciso -el de Plan Parcial-
para legitimar la ejecucion urbanistica.

A La Programacion de los ambitos con uso permitido VIVIENDA esta
condicionada a la desaparicion de las afecciones acusticas producidas por el
sobrevuelo de aeronaves, conforme a la legislacion vigente; serd preceptivo y
vinculante el informe del organismo competente en la materia.

B El estdndar resultante de espacios libres publicos de la ciudad existente y
programada es 23 m#/hab, superandose ampliamente los 5m?/hab requeridos por la
legislacion urbanistica. En consecuencia: cualquier actuacion con uso residencial
en Suelo Urbanizable No Programado que se incorpore al desarrollo urbanistico
deberd aportar al Sistema General de Espacios Libres municipal
(independientemente de los sistemas locales, segin Reglamento de Planeamiento
y Legislacion Urbanistica) una superficie minima igual al resultado de aplicar este
estandar a la nueva poblacién, considerando un indice familiar de 2,8 hab/viv, con
objeto de no reducir la calidad de la dotacién media del municipio, ya sea mediante
la adscripcion de los Sistemas Generales vinculados al Suelo Urbanizable No
Programado, ya sea mediante la delimitacion -definiéndose durante el proceso de
concertacion previo a la programacion- de Sistemas Generales de Espacios Libres
plblicos interiores al Ambito.

C Ciudalrio. Se establecera un convenio antes de la aprobacién provisional en
el que se fijen las condiciones de implantacion, aprovechamiento y cesiones. De no
poder materializarse el mismo, las condiciones urbanisticas seran las existentes en
la actualidad (Suelo No Urbanizable Proteccion Vega del Jarama).

D En los dmbitos Vifiuelas Este (2), Vifiuelas Oeste (3) y Sotillo Alto (9) la
densidad zonal admisible, segun protocolo de 5/11/99, sera de 14 viv/Ha.
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA

SUELD URBANIZAELE NO PROGRAMADO
AMEITOS DE PROGRAMACION, SISTEMAS GENERALES VINCULADOS, USOS Y EDIFICABILIDAD MAXIMA

SISTEMAS
SUPERFICIES DE SUELD USOS GLOBALES INTENSIDAD  |GENERALES
ADSCRITOS
Ha I EECEN Ha
AMEITO DE PROGRAMACION| e SECTOR SUMAS TOTAL pRE‘;?'JINAN PROHIEIDDS L
NP SUNP 1 m.s&vs!
ERANILLE T ToRAR]  TIE.01a7 EXIEE
VINUELAS ESTE ] 32,0231 100770
[VINUELAS OESTE 3 70,3443 13,1192
LAS CANAS 1 34.7207 138956
WALDELAHIGUERA 5 50.2571 20.107§
CARCAVAS § 42,9021 200677,
LAS VENTAS 7 51,022 32.7834)
OTILLG BAG E] §7.0048 26,8200
GTILLO ALTO ] TZER18 0 8564
EARFENCD 10 56,2050 107607
EL EJIDO 11 98,5718 30,5581
ARROVADA [H 76.0715 350285
LA FUENTE 13 56,4505 . 317144
CIUDALRIO 14 16,6012 i~ 53, 2108)
5 TT.O000] 2ad.02 i\
= B.6975
] 1.9257
L1a 14.0107
B2-7 26147
B2 0.3951
T3-3
Tid
45
[I[:59
Us-4
L
Bl5
T3
U5-1
BZ-5
52
1z
52
T43
1153
B16
SISTEMAS [T14
ADSCRITOS ALfUs1
sunp  [L13
R
-2
) z
LCid B
T4 7
L5 SRR
B1-T a7
Tis 5]
[ T, 425
07 N E]
:FE] A
T1-5 BN RS
Uz-1 \ 1.5550
Lig 7.5062
19 128501
Bi-1 34021
B2-1 3.5000
T1-1 4.9770
012 2.3760
55 0727
(0] 1274089
BZ-11 11,0659
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FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
AREA DE REPARTO
NO 1 GRANIJILLA

IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
JFIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 13.8463 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (LB 3.5414)4+(T,0 1.0751 ) = 4.6165 Ha R %
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO Q 18.4628 Ha A
|DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO AN AN
IUsos caracteristicos VIVIENDA, TERCIAI 'C DOTACIONAL
Jusos pronibidos | £\ INDUSTRIAL
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacion) > o 0.5 /m?
Superficie maxima edificable A a\’ 34 61 13C

IDETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION ) N\ o
Seran las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas Urbanisticas y 71..

el Reg arfento dyfateamiento
A A— -
OBSERVACIONES

PROTECCION ACUSTICA: transitoriamente, hasta que no sea 2> a la i -7 al Launis’ pio por la ejecucidn de la nueva
variante, se deberdn incorporar medidas correctoras encar na as a: 1 ota. !5 pavie 2nios para que la longitud de
onda media de la rugosidad del pavimento sea superior a 10 m m., 1 auci la ve o3 a 60 km/h, conseguir un firme
de calzada silencioso minimo RMVS0 y una berma, duna » a.rera ¢ f ra enel £ acio de B2,.

ENTIDAD DE CONSERVACION: Se deberd crear £+.01 *nia entic.yd irban stia e conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusion econd nic . por mi tru c.oico’ '= >udal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos vertidos diarios, tienen el ¢ ri=* ir de gas.» de urhar. ~ cidn del drea de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de las infraestructt as Loneral s e abastec 7 writo de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y convenios suscritos entre Ayu ot miep*n O nseje fa Ao Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS G20k ! LES: e . cluird comt gastos de urbanizacion la ejecucién de las obras de
urbanizacion correspondientas a s istemas serarales ao.¢ municaciones(T,U) v espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito del dre:. o reparte

Se debera solicitar Informe « la Direccio.. Genar | d Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultdneamente con la
presentacion del avance de Programa de Acti=c 1 Urbanistica al Ayuntamiento.

La modulacion entre vivienda libre y', v« yida estard en la proporcion 40%/60% respectivamente.
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FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO 2 VINUELAS ESTE
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLAMEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 32.9231 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 8.4206)+(T,U 2.5564 ) = 10.973 2 Ha
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO 43.9 ‘l.“‘. a
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO N _‘_
Usos caracteristicos VIVIEMDA ,_‘E.‘CLARIO, DOTACL '1_| vl
Usos prohibidos al INFUSTILIAL
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) AV IV ] _.//0.25 m?/m?
Superficie maxima edificable \ A § “ 52 308 m3ic

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

Seran las es Eeciﬁcadas en el articulo 5.3 de las Normas Urbanisticas /1 & "Iel_\eula neriy de Planeamiento
~ Y SR & WS- =N -
OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: Al Sur del ambito pasa la via pecucsic "Cold da o) Arreyo F selas” cuyo ancho legal es el del
arroyo Vifiuelas. Simultdneamente a la figura de dus - ~ollo s=2bord fo' mlar la modificacion de trazado, a tenor de
lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/98 ds v 35 Yecual 27 e la Cousitad de Madrid; las modifcaciones no seran|
efactivas hasta que no estén aprobadas por | Coi seria w2 14 .dio Al hie e,

PROTECCION ACUSTICA: se deberan incor, orar medi as  o.rect =35 encaminadas a: tratar los pavimentos para que
la longitud de onda media de la rugosid: 1 Jev savin cates 2a super > a 10 m.m. y reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silenciosa n. nimo RM ‘90 las F srmas no son necesarias al ser suficiente la situacion
topografica existente L10 y B2,

ENTIDAD DE CONSERVACION(S».d berd croar su prop.»  ntidad urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: Iz re == cusic’, ¢ o omica .o metro cibico de caudal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos vertidom.a. v s, tir e, e caracter e gasto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion serd
proporcional al coste « =2 les infreet ucturas geeries de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y conven s scicritos ectte Ayur amiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EIECUCION DE - S SISTEI w7 GENFTALEL., se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucién de las obras de
urbanizacidn con spondiente s a los . iste nas Generales de comunicaciones(T,U) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito del area de e a0,

Se debera solicitar Informe 3 3 7 reccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance ¢ '/ rama de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

La modulacion entre vivienda libre y protegida estara en la proporcian 40%,/60% respectivamente.
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FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO 3 VINUELAS OESTE
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARTIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 3912403 Ha

SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 10.0639)+(T,U 3.02"- .= 122192 Ha

SUPERFICIE MINIMA AREA DE REPARTO N

-

..} ¢ 675 Ha
JDETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO

Usos caracteristicos T\ VIVIENDA, L7 IACIONAL

Usos prohibidos P y i NUUSTRIAL
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) a 0.25 m2/m?
Superficie maxima edificable 98 371 m3ic

IDETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCI\M ¢

Seran las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas Ui haicticas v 7o del deciemento de Planeamiento
RSkl oL b HeEbRA -

OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: Al Sur del ambito pasa le'v.1 £ cuaric "Toleda doba, 7 jo Vifiuelas” cuyo ancho legal es el del
arroyo Vifluelas. Simultineamente a la figi=a ¢ desarrc 'lov 2 debe A1 ormular la modificacion de trazado, a tenor de
lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/9¢ « Vias P -uosias ¢ la Comunidad de Madrid; las modifcaciones no serdn|
efectivas hasta que no estén aprobadas nor (1 Con 2je iz de Madi» Ambiente.

PROTECCION ACUSTICA: se deberza «“ncurporar mio.idas L~ ertoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que
2 la longitud de onda media de la rugo: dad d= naviment: 0= ¢ Jperior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada <2 sioso mOiro - MVA0.

3 ENTIDAD DE CONSERVACOI: Se de.ar: crea’ su L opia entidad urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTUR. S: a repary sifn econo . nic por metro cibico de caudal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos 7 2 iucs diatios L.nen/ .| raracter de gasto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera
proporcional a' e te de Izl astrusty as generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y co v 2mos sus rite s entre Ay n@miento y Consejeria de Medio Ambiente.

EIECUCION DE LOS SISTEMAS (o NCAALES: se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
5 urbanizacion correspondients 3 'as Sistemas Generales de comunicaciones{T,U) v espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el Ambito del &1.2 U2 reparto.

Se debera solicitar I w0 a la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del ava, <e le Programa de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

7 La modulacidn entre vivienda libre y protegida estara en la proporcion 40%,/60% respectivamente.
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FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
AREA DE REPARTO
NO 4 LAS CANAS
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 34.7307 Ha )
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 10.6595)+(T,U 3.2361 ) = 13.8956 | o
SUPERFICIE MINIMA AREA DE REPARTO _ 8 48.6263 A
|DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO AN\ Y
Usos caracteristicos IM00S TRIAL, TERCIARIO
Usos prohibidos \ VIS VIVIE A
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) ¥, X 0.3J m2/m?
Superficie maxima edificable o 3 104 - 32 mic

JDETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

ISerén las es Eeciﬁcadas en el articulo 5.3 de las Mormas Urbanisticas v 7 .2 del Rec 'amente o Planeamiento
( — e — N ————————

OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: Por su limite Este pasa la via pecuaria 't 2'ada f=." ainge £ 2 /Surgos” con ancho legal de 10 m.
Simultdneamente a la figura de desarrollo se deberd {2 nL ar la 1 o “Sacidr = .zado, a tenor de lo dispuesto en el

1 articulo 26 de la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la € “uad da 2 d; las mo lificaciones no seran efectivas hasta
que no estén aprobadas por la Consejeria de Medio » © Liente
PROTECCIOM ACUSTICA: se deberan incorpora. ienidas | orrectoras'ence inadas a: tratar los pavimentos para que

2 la longitud de onda media de la rugosidad de =y mento sec aperi v/ 4 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silencioso minin, . KM% v una ber .+ ¥ na o barrera de tierra en el espacio Bl

3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se/ebed cree s propia el "2 urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la repo-uir 1 ecr 10, vica par me. o cibico de caudal medio para el abastecimiento y los

4 metros clbicos vertidos diar as, ienen.e. aracter de asto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera

proporcional al coste de |75 i Lestructloas gene a'es we abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y convenios s7ou tos ent oA itaminn o v Consejeria de Medio Ambiente.

EIECUCION DE LOS SIS (EMAS GEI SRALF - se incluird como gastos de urbanizacidn la ejecucién de las obras de
5 urbanizacidn correspondientes a los Sistami. s Lenerales de comunicaciones{T,U) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito del drea de reps .

Se debera solicitar Informe a la T2 ~.dn General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Prl ., 3.7 de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

El ambito se encuentra en una drea de proteccidn arqueoldgica nivel C, siendo preceptivo la emision de informe
arqueoldgico.
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FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO° 5 VALDELAHIGUERA
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLAMEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 50.257 He
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 15.4248)+(T,U 4.6828 }i 20.10 _\ =]
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO &\ 70.2 ...‘W 12
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO A y \
Usos caracteristicos . i'DUSTRIAL, TERCTARIO
Usos prohibidos P . UIVEUDA
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) a 0.30 m/m?
Superficie maxima edificable A o 50 771 m3c

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

OBSERVACIONES

PROTECCION ACUSTICA: transitoriamente, hasta (L2 1 sea (>4 la No" < . unicipio por la ejecucion de la nueva
variante,se deberan incorporar medidas correcto'=s € - amina.'as < trate lo- pavimentos para que la longitud de

1 onda media de la rugosidad del pavimento sea sup i ora 1 v, re’ acir o, velocidad a 60 km/h, conseguir un firme
de calzada silencioso minimo RMVS0 v una be.ma, funa ( beera d- tie a en el espacio B2,

2 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debord ( ear su';ropia entila! - Danistica de conservacién.
INFRAESTRUCTURAS: la repercus 2 evondri=a po met. souiico de caudal medio para el abastecimiento y los

3 metros clbicos vertidos diarios, | en{n el ca Act. r de o5t Je urbanizacion del drea de reparto y su repercusion serd

proporcional al coste de las int tesuctur o0 srales de (bLastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios suscritas e Av taiente v Cu.sejeria de Medio Ambiente.,

EJECUCION DE LOS SISTLM/ 5 GENTR M S: £/ inc. & como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
4 urbanizacion correspor 1 2tes a lo:. Si:temas = nerales de comunicaciones(T,U) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito | 'eharea (e revarto.

Se debera solicitar Informe a la Direc & Seneral de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Progra 1z oo Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.
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C.I.F.: P-2813400-E

de los Reyes

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian

-

d-d- AYUNTAMIENTO DE 2
Ihdi San Sebastian
V&Y delosReyes

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

N° 6 CARCAVAS
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLAMEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 42,9921 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 15.3943)+(T,U 4.6735 ) = 2 _06?? Ha
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO 1“.(.»398 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO K [\
Usos caracteristicos A VIVIENDA, LC 1. CIONAL
Usos prohibidos -l _INCUSTRIAL
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) AV IV 3 N 0.35 mz/m?
Superficie maxima edificable 4 ¢ A 150 472 m3c

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EIECUCH;"" \

Seran las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas U"‘“-anl'—,ucas; 7 1% del‘{e_c'mﬂento de Planeamiento

proporcional al' os.» de las * irpestructe -as generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y ¢ o 05 sist.te . entr . Ayul @miento y Consejeria de Medio Ambiente.

OBSERVACIONES
VIAS PECUARIAS: por su limite Noreste pasa ke 1 pegaria ‘Cordel ao - Dehesa al Arreyo Vifuelas” con una anchural
1 legal de 37,61 metros. Simultdneamente a I ura de - serollo e deberd formular la modificacion de trazado, a
tenor de lo dispuesto en el articulo 26 de 1 Loy 8/98 o\ as Peoowe 5 de la Comunidad de Madrid; las modifcaciones
no seran efectivas hasta que no estén ~oro. < das no le L onsejcsia e Medio Ambiente.
PROTECCION ACUSTICA: se deber®~ nc’rporar me lidas ( o eioras encaminadas a: tratar los pavimentos para que
2 la longitud de onda media de la ru, 7 sidad de pariments sea  Jperior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada si' oics0 minime . MVS,
3 ENTIDAD DE CONSERV/‘_AN Se deLor: crear s. . wpia entidad urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTUI A7 (3 reps € s 1 ecol - mica por metro cibico de caudal medio para el abastecimiento y los
4 metros clbicos »ore e s diar os, nenen el ce acter de gasto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera

EJECUCI v 02 LOS | LTTEMAS TENL CALES: se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
5 urbanizaci. 1 correspor dientes 3 Ics Sistemas Generales de comunicaciones(T,U) v espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito del dre. Ll reparto.

presentacion del av n © e Programa de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

Se debera solicitar Infen o a la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la

7 La modulacion entre vivienda libre y protegida estara en la proporcian 40%,/60% respectivamente.
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. . e @ e AYUNTAMIENTO DE
Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian | , E San Sebastién

de los Reyes

V&Y delosReyes

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
AREA DE REPARTO
NO 7 LAS VENTAS
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 81.9392 H. )
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 25.1487)+(T,U 7.6348 ) = 32.7834
SUPERFICIE MINIMA AREA DE REPARTO _ 8 114.722( ‘
|DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO AN\ 1\
Usos caracteristicos MU TRIAL, TERCI/RIO
Usos prohibidos \ VI VIVILY OA
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) UL, N L -0 m2/m2
Superficie maxima edificable A 245 ,18 m3c

|PETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION N €
|5erén las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas Urba_nl'sticas s 2 del‘lg 'ﬂem\‘\;' Planeamiento

OBSERVACIONES
VIAS PECUARIAS: El drea de reparto estd atravesada poi & wia pecL iz "Colz @ del Camino de Burgos” con ancho
1 legal de 10 metros. Simultdneamente a la figura de d < arr. llo se' e 4 forrsne = ' modificacion de trazado, a tenor
de lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/98 de Vas | - _uarias de:'s Cominic 1d de Madrid; las modifcaciones no
seran efectivas hasta que no estén aprobadas por la = ©sejeria = ledio \mb. nte.
PROTECCION ACUSTICA: se deberan incorpora. iecidas - orrmcworasence *inadas a: tratar los pavimentos para que la
2 longitud de onda media de la rugosidad del £ intonto sea 2o arior + 7 0 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silencioso minin.. KMVS..y una ber'.2>. 4'.na o barrera de tierra, en el espacio Bls
3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se/cbe cres’ o propia e u '~ urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la repsrrusic 1 ece 16 icd por me: o cubico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
4 cubicos vertidos diarios, tier.on ¢! carari. « de gasto Lo uroanizacion del drea de reparto y su repercusion sera

proporcional al coste de 17 it astructua. gene ales La abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios sesu wo entre s tamier. ) v Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SIt. (EMAS GEi =RALF. se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
5 urbanizacidn correspondientes a los Sisten.»s _enerales de comunicaciones{T,U)) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito del drea de repa=t

Se debera solicitar Informe a la  ir. 2. an General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Pr' 2= 2. de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

El ambito se encuentra en una area de proteccion arqueoldgica nivel A y C, siendo preceptivo la emision de informe
arqueoldgico.
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eo0e0
T' @ e AYUNTAMIENTO DE

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian L San Sebas‘tién
de los Reyes V&Y delosReyes

-

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
AREA DE REPARTO

NO 8 SOTILLO BAJO
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 67.0348 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 20.5742)+(T,U 6.246 ) = 26.8203 '3
SUPERFICIE MINIMA AREA DE REPARTO 93.855 "a
|DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO L A\
Usos caracteristicos INDUSTRIAL, ERLY ARIO, DOTACICN AL
Usos prohibidos al VIV.ENC A
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) ANV IV} » 030 m¥/m2
Superficie maxima edificable \ I § A‘O‘. 104 m3c

JDETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

ISerén las es Eeciﬁcadas en el articulo 5.3 de las Normas Urbanisticis v o .2 c*;' Re_lametoiae Planeamiento

OBSERVACIONES

PROTECCION ACUSTICA: transitoriamente, hasta que nust a cer da le W-1 2l mon ipio por la ejecucidn de la nueva
variante,se deberan incorporar medidas correctoras e . minadas  : tratar/ s pavimentos para que la longitud de

1 onda media de la rugosidad del pavimento sea sw e i a 10 1. 70 edur =l v jocidad a 60 km/h, conseguir un firme
de calzada silencioso minimo RMVS0 v una berm=. dir 1 o ba.er= Je tiei 3 « 1 el espacio de B2

2 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se deberd .= ir su pre via antidac) urbe istica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la repercusics oo nomica o r atro ¢ hico de caudal medio para el abastecimiento y los

3 metros cubicos vertidos diarios, tiern 'n ¢! caracur ¢ > gaste - . banizacion del drea de reparto y su repercusion serd

proporcional al coste de las infras-t. i luras mener. es dé shastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y convenios suscritos « ntre Ayunt: mi nto v Zon: jeria de Medio Ambiente.,

EJECUCION DE LOS SISTER* 5 5ENER. ! =+ se incluir . zomo gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
4 urbanizacion correspondi ncs . los/ s 2ihas Geeral's de comunicaciones(T,U) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el Ambito =it Sre 1 de Qoo

Se debera solicitar .~ w'me a la * neccid 1 wneral de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simulténeamente con la
presentacion del avai ce de Progiama \'= % uacion Urbanistica al Ayuntamiento.
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C.I.F.: P-2813400-E

Plan General
de los Reyes

de Ordenacién Urbana de San Sebastian

-

T' @ e AYUNTAMIENTO DE

Ihdi San Sebastian

V&Y delosReyes

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO° 9 SOTILLO ALTO
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLAMEAMIENTO PAU-PLAN PARCLI L
SUPERFICIE DE SECTOR 32.5".,_‘6 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 8.3281)+(T,U 2.5283 }_—- 10. ,_"f- Ha
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO a\l 47 ..\'5 0 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO A\ >\
Usos caracteristicos VIVIEN/, TERCIARIO, DO CIONAL
Usos prohibidos P . ENLGTRIAL
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacion) a 0.25 m2/m2
Superficie maxima edificable ' 2N o 81 404 m3c

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

OBSERVACIONES

PROTECCIOMN ACUSTICA: transitoriamente, har & gL » no s.===u.da I3 7 municipio por la ejecucion de la nueva

1 variante, se deberan incorporar medidas corr ~tol *- encal ins as a: ate - los pavimentos para que la longitud de
onda media de la rugosidad del pavimento sez « Leriora uon.m. redu. r la velocidad a 60 km/h, conseguir un firme
de calzada silencioso minimo RMVS0 v una bern a, du’ a © Larrera de tierra en el espacio de B2,

2 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debe 1 crear »u propia ine urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la reper=L G ecommic por i o*re cibico de caudal medio para el abastecimiento y los

3 metros clbicos vertidos diaric 3, t'2en e mar ‘cter ¢o.ge o de urbanizacion dal drea de reparto vy su repercusion sera
proporcional al coste de la< =fto_strue oAl jeners 25 (e abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y convenios suson s entre. s cul famiento y _onsejeria de Medio Ambiente.
EIECUCION DE LOS-TLITF MAS U51 SEALES: se  cluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de

4 urbanizacion corres v dientes o lo. Sisteri 3 Generales de comunicaciones{T,U) v espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el &' (Lt del arta d= " epar L.

: Se debera solicitar Informe a la D1 o 9n General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Pro/ rz no de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

6 La modulacion entre viv 2nu a3 ibre y protegida estara en la proporcion 40%,/60% respectivamente.

7
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. . e @ e AYUNTAMIENTO DE
Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian | , E San Sebastién

de los Reyes

V&Y delosReyes

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

N° 10 BARRANCO
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLAMEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 59.2950 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 15.1656)+(T,U 4.6041 ) = 19.7697 Ha
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO }"9.064?‘:
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO \
Usos caracteristicos MITINDA, DDTACIOI\_‘\L_
Usos prohibidos A INDUST 2L
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) o _0.25 m2/m?
Superficie maxima edificable a P ‘:\‘738 mac

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

Seran las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas Urbanisticas . .2 del e¢ 'amento de Planeamiento
Sl = yleel = S e W AR R E S O E SRR e DRSNS 2N e eloh gL U
OBSERVACIONES
VIAS PECUARIAS: El area de reparto esta atravesada pr- e vias poc ar 1s 'Cr o al Abrevadero del Arroyo
Vifuelas" con una anchura legal de 10 metros v "Corde de a Debesa 3l Arroye Vin uelas” con un ancho legal de 37,61
1 metros. Simultdneamente a la figura de desarrollo se '=b. a for w a3 me difica. .0n de trazado, a tenor de lo
dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/98 de Vias F oL 1as deia o unide? de Madrid; las medifcaciones no serdan

PROTECCION ACUSTICA: se deberan incorporar . «didas’ .crertoras 2 caminadas a: tratar los pavimentos para que
2 la longitud de onda media de la rugosidad d*" L v nento o=a uperi v 3 L9 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silencioso mirir 'o kKMVS

3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se ‘e~ cree’ s . apia=r. idad urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la reperc 1 **n eco n. ma por me™ cibico de caudal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos vertidos dia’.¢ .\ 2nen/ sa. cter ¢ masto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de l2=u 7 astry tL: as generale  de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios su cri s entre / yurtamiel o v Consejeria de Medio Ambiente.

EIECUCION DE LOS - 5STEMAS L=N RALES  se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucién de las obras de
5 urbanizacidn corre. . nUientes 5 'as Sistomas « enerales de comunicaciones(T,U) v espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambi ) del area « = repar 0.

Se debera solicitar Informe a la Lir jcr.dn General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Prog 3. de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

7 La modulacion entre vivier.' libre y protegida estara en la proporcian 40%,/60% respectivamente.
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..:..
., ., ‘.‘. AYUNTAMIENTO DE
Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian ] ’ F San Sebastién

de los Reyes

V&Y delosReyes

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO 11 EL EJIDO
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 98.8719 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 30.3456)+(T,U 9.2125 ) = 39.55°1 Ha
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO 138.: :.";D Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO 0 [\
Usos caracteristicos INDUSTRIAL, 17RCIARIO, DOT# T CLAL
Usos prohibidos PN VIVICNDA
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) AV N3] _ /. 0.30 m2/m=
Superficie maxima edificable -4 _296 616 m2c

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION A\
Seran las especificadas en el articula 5.3 de las Normas Urb(ﬁ‘ir_as y ?1,1de\| \eala‘ﬂgb de F-‘Ia_neamiento

OBSERVACIONES
VIAS PECUARIAS: El area Oe reparto esta atravesal. pu- i@ vin peUdria "L Jac 3 del Camino de Burgos' con un ancho
legal de 10 metros y "Colada del Camino de Bara, »a ~Jrreld 302’ con/in an o legal de 10 metros .
1 Simultdneamente a la figura de desarrollo se de’er ™ /ormul™ i ¢ odificc = on de trazado, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 26 de la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Ce nunidal 4 Mad .u, '« modifcaciones no seran efectivas hasta
gue no estén aprobadas por la Consejeria de odi_Amb=ri=

PROTECCION ACUSTICA: se deberdn incot;orar medi as o rectoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que la
longitud de onda media de la rugosidad/ e po imer . o3 superal 2.0 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,

2 conseguir un firme de calzada silencioso 1. nimo RM S0 y unz oermi., duna o barrera de tierra, en el espacio zona
Oeste en contacto con el nuevo trazade ¢ »W-IyalEsiccon b .
3 ENTIDAD DE CONSERVACIONGS2 0 berd croar su prop. ~ - ntidad urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: l¢ v nercusidr’ « oo omica wor metro cabico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
4 clbicos vertidos diarios. v n nel far’ _wor de gas. ue urbanizacidn del drea de reparto y su repercusion serd

proporcional al coste 2 los infree t acwaras getersies de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y conven Lo s ritor et Ayur amie. to v Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE 125 SISTE. % GEMEZALE. se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
5 urbanizacidn con spondient. 5 a los | iste mas Generales de comunicaciones(T,U) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el ambito del drea de.re e .

Se debera solicitar Informe a 'a & veccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance ¢ : | -~ rama de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

El ambito se encuentra en una area de proteccion arqueoldgica nivel A, siendo preceptivo la emision de informe
arqueoldgico.
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T' @ e AYUNTAMIENTO DE

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian L San Sebas‘tién
de los Reyes V&Y delosReyes
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C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO 12 ARROYADA
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 76.9715 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 20.4185)+(T,U 15.51 ) = 35.9285 H
SUPERFICIE MIMNIMA AREA DE REPARTO 112.9000 1\‘-
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO n _‘_
Usos caracteristicos IMO'STRIAL, TERCIAK'C -
Usos prohibidos al VIVIF ADA
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) AV N \ 35 m2/m?
Superficie maxima edificable " A 4 2\;); w0 mic

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION A\
Seran las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas Urba_nl'sticas w1, 2del '—:ﬂlb lenty d_e 'rﬁneamiento
OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: Por su limite Este pasa la via pecuarie."Cole fa de’ Cam no de Ba'= is a Torrelaguna” con un ancho
legal de 10 metros. Simultaneamente a la figura de desa. !0 se de rd form? @ la modificacion de trazado, a tenor
de lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/98 de Vi: s Pe uarias d='3 Zomrvic @ de Madrid; las modifcaciones no
seran efectivas hasta que no estén aprobadas por |- Coi = jeria w2 M dio Al hie ate.

PROTECCION ACUSTICA: se deberan incorporar 1 2edif s col ec was ersarn inadas a: tratar los pavimentos para que la
longitud de onda media de la rugosidad del pa’in =2 70 ses _up v or a 1o am., reducir la velocidad a 60 kmy/h,
conseguir un firme de calzada silencioso minimo *MVS0 v na berm:, dun.. o barrera de tierra en el espacio zona
Oeste en contacto con el nuevo trazado de N-° - =i Este con blg

INFRAESTRUCTURAS: la reper u iy econ it gor m. im0 cubico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
cibicos vertidos diarios, tienen v ¢ racty o ¢ yasto de L Danizacidn del drea de reparto y su repercusion serd
proporcional al coste de las fre sstructu = 5 nenerale s de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios sus s oo entre Ay i umier o y Lonsejeria de Medio Ambiente.

EIECUCION DE LOS SIS T MAS GENGR/LES (L7, 171, T16, B18, LL6): se incluird como gastos de urbanizacion la

ejecucion de las obras U Lrbaniz. 0 corrmoponeentes a los Sistemas Generales de comunicaciones (T,U) y espacios
5 libres (L,B) incluidos y « iscritos en | ambi > d. | area de reparto.

Del sistema general L16 solamente se inclL e L suelo y la urbanizacidn correspondiente a la zona situada al mismo

margen de la carretera que el sector.

Se debera solicitar Informe a la Dire -1 General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Prog 3 1 e Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

El ambito se encuentra en una area de proteccion arqueoldgica nivel A, siendo preceptivo la emision de informe
arqueoldgico.

Pag. 17 de 20



L]
eo0e0
T' @ e AYUNTAMIENTO DE

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian L San Sebas‘tién
de los Reyes V&Y delosReyes
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C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO 13 LA FUENTE
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 59.4505 Ha )
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (LB 24.3286)+(T,U 7.3858 ) = 31.7144 |0,
SUPERFICIE MINIMA AREA DE REPARTO _ 9 91.1649 |‘
|PETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO AW\ )
Usos caracteristicos VIVIENDA, "L 20 [ARIO, DOTAC _fJN
Usos prohibidos \ VI e
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacién) <.~ ./ 0.4y m%/m?
Superficie maxima edificable - A _23}" JJ2 m2c

|DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION L W
Seran las especificadas en el articulo 5.3 de las Normas Urba_nl'sticas v Ry del‘lg 'ﬂem\‘; Planeamiento

OBSERVACIONES
VIAS PECUARIAS: Por su limite Morte pasa la via pecuari.. Tolada.a. arino ¢ 2l Monte” con un ancho legal de 10
1 metros. Simultdneamente a la figura de desarrollo se/ 4 be 4 forn o mos S <on de trazado, a tenor de lo

dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/98 de Vias Pi-ua i s de la Ceounidad de Madrid; las medifcaciones no seran
efectivas hasta gue no estén aprobadas por la Conse © . de Me . Smbic e,

PROTECCION ACUSTICA: se deberan incorpora’/ ieaidas | orractorasence inadas a: tratar los pavimentos para que

2 la longitud de onda media de la rugosidad de v mento se. Jperi v 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silencioso minin. . KMV%..y una ber*iia. #..na o barrera de tiera, en el espacio B2, y B1,
3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se ebe 4 cree’ o prapia el '~u urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la repsery sir 1 ecr 1o, it por me. o cibico de caudal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos vertidos diar s, ienen.e  aracter de nas'o de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de |75 L Lastrectuia. gene ales Le abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios U Tus enten s tamier, o v Consejeria de Medio Ambiente.

EIECUCION DE LOS SIL (EMAS GEI SRALF: se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucién de las obras de
5 urbanizacion correspondientes a los Sist2n. s Generales de comunicaciones{T,U) y espacios libres (L,B) incluidos y
adscritos en el Ambito del drea de repests

6 Se debera solicitar Informe a la v 2 .n General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Priy =2 . de Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.
7 La modulacidn entre vivienda libre y protegida estara en la proporcion 40%,/60% respectivamente.
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FICHA SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE REPARTO

NO 14 CIUDALRIO
IMICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PAU-PLAN PARCIAL
SUPERFICIE DE SECTOR 16.6912 Ha
SUP. MINIMA S. GENERALES ADSCRITOS = (L,B 53.8098)+(T,U0 ) = 53.8098 Ha
SUPERFICIE MIMIMA AREA DE REPARTO 70.5010 £\
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO N _‘_
Usos caracteristicos TERCA'0, DOTACIONAL
Usos prohibidos CIVIENDA, INDUSTF (AL
Intensidad maxima de uso (edificabilidad sobre delimitacion) AV IV ] 0. € m2/m2
Superficie maxima edificable X X 11f§u m2c

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION

Seran las es Eeciﬁcadas en el articulo 5.3 de las Normas Urbanisticas v.71.. del ";‘Cl|a‘ 1er|rc‘d;: Fianeamiento
OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: El drea de reparto estd atravesada por la i pec ria, Tolaca del ¢ amino de Barajas a

Torrelaguna” con un ancho legal de 10 metros. SimultAanca =nte A icura d dssarrollo se debera formular la
modificacién de trazado, a tenor de lo dispuesto en el e tic1lo 26 423 ey &/74 4 Vias Pecuarias de la Comunidad dey
Madrid; las modifcaciones no seran efectivas hasta Gue 1o estén oo sadas ,.or 3 Consejeria de Medio Ambiente.

PROTECCION ACUSTICA: se deberan incorporar i adin 3s col ‘ec, was eran inadas a: tratar los pavimentos para que
la longitud de onda media de la rugosidad del £ av n. ato £ou s 2rior a 1 mum., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silencioso minimo  !MVS0 y na serm:, dun. o brarrera de tierra en el espacio zona
Oeste en contacto con el nueve trazado de N- » =1 Est= con b2y,

ENTIDAD DE CONSERVACION: Se dée  rear su e dia entivs. urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la reper. u 4 econsnice por m & cibico de caudal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos vertidos diarie= e an e’ ca’acier de ga. o de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de las | fra sstructu 5 renerale. dr abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y convenios sus o ol entre Ay amier @y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS S5 75AS GLWIRALES .20, 3211): se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las
obras de urbanizacion ¢ rrespondie tes a.l s S stemas Generales de comunicaciones y espacios libres incluidos y
adscritos en el ambito del drea de repartn

Se debera solicitar Informe a la Dire 2. * 1 General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultdneamente con la
presentacion del avance de Prog. 3 . Je Actuacion Urbanistica al Ayuntamiento.

El Ambito se encuentra en una area de proteccidn arqueoldgica nivel C, siendo preceptivo la emisidn de informe
arqueoldgico.
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