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GASTOS
2020 2019
| €concepto | | € Subconcepto | TOTAL € TOTAL €

A) OPERACIONES CORRIENTES
* CAPITULO 1 - GASTOS DE PERSONAL
Articulo 13.- Personal Laboral

Concepto 130 - Retribuciones bésicas 382.185,54 382.185,54 350.898,31
Articulo 15.- Incentivos al Rendimiento

Concepto 150 - Productividad 14.796,00 14.796,00 0,00

Concepta 151 - Gratificaciones 4.154,67 4.154,67 3.950,84
Articulo 16.- Cuotas, prestaciones y gastos a cargo Emprasa

Concepto 160 - Seguridad Social a cargo Empresa 118.577,17 118.577,17 106.648,83

Concepto 162 - Gastos Sociales del Persanal

Subconcepto 162.05 - Seguros Contractuales y gastos scciales 3.816,95 3.816,95 3.392,18

TOTAL CAPITULO 1 519.713,38 3.816,95 523.530,33 464.890,15:

* CAPITULO 2 - GASTOS DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS

Articulo 20.- Arrendamientos
Concepto 202 - Arrendamiento de Edificios y Otras Construcciones 7.800,00 7.800,00 7.800,00
Concepto 206 - Arrendamiento de Equipes Proceso Informacién 1.000,00 1.000,00 1.000,00
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2020 2019
| € concepto | | € Subconcepte | TOTAL € TOTAL €
Articulo 21.- Reparacién, conservacién y mantenimiento
gc?i?‘[?:?g:oyzolt%a-s Iz(e)ﬁ:trfucll:z%ensésmanten|m|ento y conservacion de 133.127,83 133.127,83 140.477,30
%t:)n;ﬁgﬁ;sz;Se;lseergaslracwnes, mantenimiento y conservacion de 600,00 600,00 1.200,00
Gt M Sy oy g prakeniots  ronn
Articulo 22.- Material, suministros y otros

Concepto 220 - Material de oficina, ordinaric no inventariable 3.000,00 3.000,00 4.000,00
Concepto 221 - Suministros

Subconcepto 221.00 - Suministro de Agua, Gas y Electricidad 19.173,50 19.173,50 18.570,00
Concepto 222 - Comunicaciones 2.340,00 2.340,00 2.520,00
Concepto 224 - Primas de Seguro 10.213,62 10.213,62 10.286,90
Concepto 225 - Tributos 92.269,11 92.269,11 92.307,05
Concepto 226 - Gastos Diversos

Subconcepto 226.01 - Atenciones protocolarias y representativas 600,00 600,00 600,00

Subconcepto 226.02 - Publicidad Concurses y Propaganda 1.200,00 1.200,00 1.200,00
Concepto 227 - Trabajos realizados por otras Empresas y Profesionales

Subconcepte 227.00 - Limpieza v Aseo 1,948,13 1.948,13 2.010,00

Subconcepto 227.01 - Seguridad 830,23 830,23 1.060,00

Subconcepto 227.02 - Auditorias 8.333,33 §.333,33 6.500,00
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San Sebastian oo los Reyes
2020 2019
| € concepto | | € Subconcepto | TOTALEC TOTALE
Subcencepto 227.06 - Asistencias, Estudios y Trabajos Técnicos 26.446,80 26.446,80 13.000,00
Subcancepto 227.99 - Gastos Adjudicatarios Encargos Municipales 173.430,00 173.430,00 43.430,00
Articulo 23.- Indemnizaciones por razén del servicie
Concepto 231 - Locomocién 300,00 300,00 300,00
TOTAL CAPITULO 2 256.650,56 231.961,99 488.612,55 357.261,25
* CAPITULO 3 - GASTOS FINANCIEROS
Articulo 31.- de Préstamos
Concepto 310 - Intereses 109.854,00 109.854,00 111.366,00
Articulo 35 - Otros gastos financieros
Concepte 359 - Otros gastos finandieros 3.000,00 3.000,00 3.000,00
TOTAL CAPITULO 3 112.854,00 112.854,00 114.366,00
B) OPERACIONES DE CAPITAL
* CAPITULO 6.- INVERSIONES REALES
Articulo 62 - Inversidén nueva asociada al funcionamiento operativo de los servicios
Concepto 625 ~ Mobiliario de Oficina 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Concepto 626 - Equipos para procesos de informacion 3.000,00 3.000,00 3.000,00
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2020 2019
€ Concepto | | € Subconcepto | TOTAL € TOTAL €
Articulo 63 - Inversidon de reposicién asociada al funcionamiento operativo de los servicios
Concepto 632 - Mantenimiento y Conservacién Sede Social 4.000,00 4.000,00 4.500,00
Articulo 64 - Inversién de caracter inmaterial
Concepto 641 - Gastos en Aplicaciones Informaticas 6.000,00 6.000,00 6.000,00
Articulo 68 -Gastos en inversiones de bienes patrimoniales
Concepto 682 - Edificios y otras construcciones.
Subconcepto 682.1 - Obras de edificacion 178.086,97 178.086,97 184.656,97
Subconcepto 682.2 - Tasas, Licencias e Impuestos 145.746,37 145.744,37 i45.746,37
Subconcepto 682.3 - Garantia Decenal y Seguros 1.273,80 1.273,8C 1.273,80
Subconcepto 682.4 - Honorarios Profesionales 191.581,19 191.581,19 113.781,19
Subcencepto 682.5 - Responsabilidad Civil Promotor 1.351,63 1.351,63 1.299,28
TOTAL CAPITULO 6 532.039,96 532.039,96 461.257,61
* CAPITULO 9.- PASIVOS FINANCIEROS
Articulo 91 - Amortizacién de Préstamos
Concepto 913 - Amortizacién de Préstamos 424.596,00 424.596,00 419.951,00

TOTAL CAPITULO 9 424.596,00

PAAIF 2020

424.596,00
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2020 2019
| € concepto | [ € Subconcepto | TOTAL € TOTAL €
A) OPERACIONES CORRIENTES
* CAPITULO 3.- TASAS Y OTROS INGRESOS
Articulo 39 - Otros ingresos
Concepto 399 - Otros ingresos diversos
Subconcepto 399.2 - Ingresos Encarges Municipales 303.966,18 303.966,18 0,00
Subconcepto 399.4 - Cuotas por Gastos Comunitarios 169.775,87 169.775,87 168.991,82

TOTAL CAPITULO 3 473.742,05 473.742,05 168.991,82

* CAPITULO 5.- INGRESOS PATRIMONIALES
Articule 52.- Intereses de depdsitos

Concepto 529 - Intereses de depdsitos 3.200,00 3.200,00 8.000,00
Articulo 54.- Renta Bienes Inmuebles

Concepto 540 - Alquiler viviendas, locales y garajes 1.262,190,60 1.262.190,60 1.233.269,26

TOTAL CAPITULO 5 1.265.390,60 1.265.390,60 1.241.269,26

Pigina 7 de 46
PAAIF 2020



Srebeis vumenox | EMEV

San Sebastidn de los Reyes

2020 2019
[_€cConcepto | [ € Subconcepto | TOTAL € TOTAL €
B) OPERACIONES DE CAPITAL
* CAPITULO 6.- ENAJENACION DE INVERSIONES REALES
Articuio 61 - de las demas inversiones Reales
Concepto 619 - Venta de otras inversiones reales 87.000,00 87.000,00 68.500,00

TOTAL CAPITULO 6 87.000,00 87.000,00

* CAPITULO 7.- TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
Articulo 75 - de Organismos Piblicos

Concepto 750 - de la Administracion General de Organismos 203.723,00 203.723,00
Piblicos {Estado y Comunidades Auténomas)

TOTAL CAPITULO 7 203.723,00 203.723,00
* CAPITULO 9.- PASIVOS FINANCIEROS

Articulo 921 - Préstamos Recibidos

Concepto 910 - Préstamos Recibidos 353.610,43 353.610,43

TOTAL CAPITULO 9 353.610,43 353.610,43

202.945,00

202.945,00

353.610,43

353.610,43
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EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELOD ¥ VIVIENDA E M E

San Sebastian de los Reyes

GASTOS
2020 2019
| Capitulo | Denominacién | | Importe€ Importe € |
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 GASTOS PERSONAL 523.530,33 464.890,16
2 GASTOS CORRIENTES Y SERVICIOS 488.612,55 357.261,25
3 GASTOS FINANCIEROS 112.854,00 114.366,00
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 INVERSIONES REALES 532.039,96 461.257,61
9 PASIVOS FINANCIEROS 424.596,00 419.951,00

TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 2.081.632,84

INGRESOS

1.817.726,02

| capitulo | Denominacion || Importe€ Importe € |
A) OPERACIONES CORRIENTES
3 TASAS Y OTROS INGRESQS 473.742,05 168.991,82
5 INGRESOS PATRIMONIALES 1.265.390,60 1.241.269,26

B) OPERACIONES DE CAPITAL
ENAJENACION DE INVERSIONES

REALES 87.000,00
TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 203.723,00
PRESTAMOS RECIBIDQOS 353.610,43

68.500,00
202.945,00

353.610,43

PAAILF 2020

TOTAL PRESUPUESTO INGRESOS 2.383.466,08

2.035.316,51
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DESCRIPCION DE LAS PARTIDAS QUE COMPONEN EL

PRESUPUESTO
GASTOS

Los gastos que aparecen en el presupuesto para el ejercicio 2020 se han clasificado en:

A) Operaciones corrientes.
B) Operaciones de capital.

Cada una de estas operaciones se han clasificado en:
- Capitulos.
- Articulos.

- Conceptos.
- Subconceptos,

A) OPERACIONES CORRIENTES
CAPITULO 1.- GASTOS DE PERSONAL
Se incluyen las retribuciones al personal, cualquiera que sea la forma o el concepto por el que
satisfacen; cuotas de la Seguridad Social a cargo de la Empresa y los demés gastos de caracter
social.
Articulo 13.- Personal Laboral
Concepto 130.- Retribuciones basicas
Se incluyen las remuneraciones fijas y eventuales al personal de la Empresa.
Articulo 15.- Incentives al Rendimiento
Concepto 150.- Productividad
Se imputan los gastos destinados a retribuir el excepcional rendimiento, la actividad y
dedicacién extraordinaria, el interés o iniciativa con que se desempefien los puestos de

trabajo, y su contribucién a la consecucion de los resultados y objetivos asignados al
correspendiente programa.

Concepto 151.- Gratificaciones

Se imputan las retribuciones de caracter excepcional reconocidas por servicios
extraordinarios prestados fuera de ia jornada normal de trabajo, sin que, en ningiin caso,
puedan ser fijas en su cuantia ni periodicas en su devengo.

Articulo 16.- Cuotas, prestaciones astos a cargo de la Empresa

Concepto 160.- Sequridad Social a carao de la Empresa

Se incluyen las cuotas de la Empresa a favor de los organismos de [a Seguridad Social por
las diversas prestaciones que éstos realizan.

Subconcepto 162.05.- Sequros Contractuales v Qtros Gastos Sociales

Pagina 11 de 46
PAAIF 2020



oe sueto vvvienoa | EME'V
an Sebastian de o3 Reyes

Se incluyen los gastos originados por los Seguros convenidos en los Convenios Colectivos
Vigentes del personal laboral de [a sociedad, prevencion de riesgos laborales y vigilancia de
la salud de los trabajadores, asi como otros gastos sociales.

CAPITULO 2.- GASTOS DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS

Comprende los gastos en bienes y servicios necesarios para el ejercicio de la actividad que no
produzcan un incremento de capital o patrimonio.

Articulo 20.- Arrendamientos
Gastos derivados de alquileres de bienes muebles e inmuebles.
Concepto 202.- Arrendamientos de edificios v otras construcciones.
Gastos derivados de los contratos de alquiler de edificios y otras construcciones, que
cumplan el objeto social de la sociedad.
Concepto 206.- Arrendamiento de Equipos para Procesos de Informacion
Se incluyen los gastos originados por el alquiler {renting) de equipos de informacién.
Articulo 21.- Reparacignes, conservaciéon y mantenimiento
Se imputardn a este articulo los gastos de mantenimiento, reparaciones y conservacién de

infraestructura, edificios y locales, y otro inmovilizado material, segin los correspondientes
conceptos del articulo 21.

Concepto 212.- Reparaciones, mantenimiento y conservacién de edificios y otras
construcciones

Gastos de reparacionas, mantenimiento y canservacion de edificios administrativos y
bienes del parque inmobiliario de la entidad local.

Concepto 215.~ Reparaciones, mantenimiento y conservacion de mobiliario y enseres
Concepto 216.- Gastos de reparacion, mantenimiento vy conservacion de equipos para
rocesos de la infarmacién
Articulo 22.- Material, suministros v otros
Concepto 220.- Material de oficina, ordinario no inventariable

Se incluyen los gastos originados por la adquisicion de material consumible de oficina, la
adquisicién de publicaciones técnicas, libros, suscripciones, etc.

Concepto 221.- Suministros

Subconcepto 221.00.- Suministro de agua, gas v electricidad

Se incluyen los gastos por abastecimiento de agua, gas, electricidad y cualquier otro que no
tenga la cualidad de almacenable.

Concepto .= municaciones

Se incluyen los gastos originados por servicios telefénicos, servicios postales y telegraficos.

Pagina 12 de 46
PAAIF 2020



EMPRESA MUNICIPAL
DE SUELO Y VIVIENDA E M E

Lo Oy

Concepto 224.- Primas de Sequrocs

Se incluyen los gastos de las primas de Seguros correspondientes a Multirriesgo de Oficinas,
Inmuebles y Responsabilidad Civil de los Administradores y Personal de Obra.

Concepto 225.- Tributos

Se incluyen en este concepto los gastos destinados a la cobertura de tasas, contribuciones
e impuestos ya sean estatales, autondmicos o locales.

Concepto 226.- Gastos Diversos
Subconcepto 226.01,- Atenciones protocolarias y representativas

Se incluyen los gastos de representacion y atenciones con los clientes y proveedores.

Subconcepto 226.02.- Publicidad Concursos y Propaganda

Se incluyen los gastos de divulgacidn informativa de los servicios ofrecidos por la
Empresa y los gastos de publicidad necesarios para la adjudicacién de los concursos
de todas las actividades de la sociedad.

Concepto 227 . -Trabajos realizados por otras Empresas y Profesionales

Se incluyen los gastos por actividades que, aun siendo competencia de la Empresa, se
contratan con profesionales o empresas independientes.

Subconcepto 227.00,.- Limpieza y aseo

Se incluyen los gastos originados por el servicio de limpieza de las dependencias
administrativas e inmuebles propiedad de la sociedad.

Subconcepto 227.01.- Seqguridad

Se incluyen los gastos originadas por el servicio que controla la seguridad de la Sede
Social de la Empresa e inmuebles propiedad de la sociedad.

Subconcepto 227.02.- Auditorias

Se incluyen los gastos originados por las Auditorias Econdmicas.

Subconcepto 227.06.- Asistencias, estudios vy trabajos técnicos

Se incluyen los gastos originados por los honorarios devengados por los servicios que
puedan ser externalizados por la Empresa de cualquier indole y de asesoramiento de
caracter periodico y puntual, asi como las cuotas de Asociacién de Promotores de
Vivienda y Suelo,

Subconcepto 227.99.- Gastos Adjudicatarios Encargos Municipales

Se incluyen los gastos originados por la Empresas Adjudicatarias de los distintos
Encargos de Gestién Municipal en aquellos servicios que no pueden ser realizados
directamente por la Empresa Municipal.

Articulo 23.- Indemnizaciones por razdn del servicio

Concepto 231.- Locomocidn
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CAPITULO 3.- GASTOS FINANCIEROS

Este capitulo comprende los intereses y demas gastos derivados de todo tipo de operaciones
financieras contraidas por la sociedad, asi como los gastos de emisién, formalizacidn, cancelacion
o modificacion de los mismos.

Articulo 31.- De préstamos

Concepto 310 = Intereses

Intereses de préstamos recibidos ya sean a corto o a largo plazo.
Articulo 35 - Otros Gastos Financieros

Concepto 359 — Otros Gastos Financieros

Se incluyen los Gastos de esta naturaleza tales como, gastos por transferencias bancarias,
emision de recibos, comisiones bancarias de cualquier indole, etc.

B) OPERACIONES DE CAPITAL.
Describen las variaciones en la estructura del patrimonio de la sociedad.

CAPITULO 6.- INVERSIONES REALES

Comprende los gastos a realizar directamente por la sociedad, destinados a la creacion de
infraestructuras y la creacién o adguisicion de bienes de naturaleza inventariable necesarios para
el funcionamiento de los servicios y aquellos otros gastos que tengan caracter amortizable y que
representen un mavyor valor del activo de la sociedad.

Articulo 62.- Inversidn nueva asociada_al funcionamiento cperativo de los servicios.

Recoge los gastos de aquellos proyectos de inversién que incrementan el capital de la sociedad
destinados a posibilitar el funcionamiento operativo de los servicios.

Concepto 625.- Mobiliario de Oficina

Concepto 626.- Fquipos para procesos de informacién

Articulo 63.- Inversion de reposicion asociada al funcionamiento operativo de los servicios.

Recogerd aquellos gastos de idéntica naturaleza a los del articulo 62, «Inversién nueva asociada al
funcionamiento operativo de los servicios», que sean consecuencia de rehabilitacion o de
reposicién, incluidos los que correspondan a reparaciones importantes que supongan un incremento
de capacidad, rendimiento, eficiencia o alargamiento de la vida util del bien,

Concepto 632.- Mantenimiento vy Conservacién Sede Social de_la_Empresa

Articulo 64. Gastos en inversiones de caracter inmaterial.

Gastos realizados en un ejercicio, no materializados en activos, susceptibles de producir sus efectos
en varios ejercicios futuros, campafias de promocion de turismo, ferias, exposiciones, estudios y
trabajos técnicos, investigacion y similares, asi como aquellas inversiones en activos inmavilizados
intangibles, tales como concesiones administrativas, propiedad industrial, obtencién de patentes,
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marcas y propiedad intelectual, o cualesquiera otros de esta naturaleza, relacionados con la
actividad de la entidad local o sus organismos autdnomos.

Concepto 641. Gastos en apiicaciones informaticas.

Se incluira en este concepto el importe satisfecho por la propiedad o el derecho al uso de
pragramas informaticos, o bien, el coste de produccion de los elaborades por la propia
entidad local, cuando esté prevista su utilizacion en varios ejercicios.

Articulo 68.- Gastos en inversiones de bienes patrimoniales.

Recogera los gastos de aguelios proyectos de inversion que afecten a los bienes a que se refiere el
articulo 6 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio, es decir los que, siendo propiedad de la entidad local, no estén
destinados a uso pubiico ni afectados a algun servicio plblico y puedan constituir fuentes de
ingresos para aquélla.

Concepto 682. Edificios y otras construcciones.

Gastos en adquisicién y reforma de edificios y construcciones de caracter patrimonial.
CAPITULO 9.- PASIVOS FINANCIEROS
Amortizacién de deudas emitidas, contraidas o asumidas por la sociedad, tanto en moneda nacional

o €n moneda extranjera, a corto y largo plazo, por su valor efectivo, aplicando los rendimientos
implicitos al capitulo 3.

Articulo 91.- Amortizacion de préstamos en_moneda nacional.

Cancelacion de préstamos en moneda nacional contraidos o asumidos por la sociedad y obtenidos
de entes del Sector Plblico o del Sector Privado.

Concepto 913.- Amortizacién de préstamos_gbtenidos de entes del Sector Privado

Cancelacién de préstamos en moneda nacional, contraidos o asumidos por la sociedad, vy
obtenidos de entes del sector privado siendo el plazo de vencimiento superior o inferior a
12 meses.

INGRESOS

A) OPERACIONES CORRIENTES
CAPITULO 3.- TASAS Y OTROS INGRESOS

r

Articulo .= Otros ingresos

Concepto 399.- Otros ingresos diversos

Recoge los ingresos recibidos por la prestacidén de servicios diversos realizados por la
sociedad.

Subconcepto 399.2.- Ingresos por Encaraos Municipales

Recoge los ingresos recibidos de la Corporacién Municipal para el desarrollo de los
Encargos Municipales.

Subconcepto 399.4.- Cuotas por gastos comunitarios
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Recoge los ingresos de las cuotas comunitarias por la reparacion, conservacion y
mantenimiento de los inmuebles propiedad de la sociedad.

CAPITULO 5.- INGRESOS PATRIMONIALES.

Recoge los ingresos procedentes de rentas del patrimonio de la sociedad.

Articulo 52.- Intereses de Depdsitos.

Recoge los intereses gue devengan los depésitos monetarios efectuados por la sociedad.
Concepto 529.- Intereses de Depdsito

Articulo 54.- Renta de Bienes Inmuebles
Concepto 541.- Alquiler de Viviendas, locales comerciales v plazas de garaje

Recoge las rentas procedentes del alquiler de viviendas, locales comerclales y plazas de
garaje propiedad de la sociedad.

B) OPERACIONES DE CAPITAL
CAPITULO 6.- ENAJENACION DE INVERSIONES REALES

Ingresos provenientes de las transacciones con entrega de bienes de capital propiedad de la
sociedad.

Articulo 61.- de las demas Inversiones Reales.

Concepto 619.- Venta de otras inversiones reales.

Este artfculo recoge los ingresos procedentes de la venta definitiva de inmuebles, locales
comerciales, plazas de garaje, etc.

CAPITULO 7.- TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Pagos, condicionados o no, efectuados sin contrapartida directa por parte de los agentes receptores,
los cuales destinan estos fondos a financiar operaciones de capital.

Articulo 75.- de Crganismos Publicos.

Concepto 750.- de la_Administracién _General de Oraganismos Publicos {Estado
Comunidades Autonomas).

Subvenciones recibidas por la construccién de vivienda publica, subsidiacién de préstamos
cualificados, planes de vivienda, etc.

CAPITULO 9.- PASIVOS FINANCIEROS.

Comprende la financiacion de la sociedad, procedente de los préstamos recibidos.

Articulo 91.- Préstamos Recibidos

Concepto 910.- Préstamos recibidos
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MEMORIA DEL PLAN DE ACTUACION, INVERSION Y
FINANCIACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y
VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES PARA EL
EJERCICIO ECONOMICO DE 2020

Se presenta a la consideracidon del Consejo de Administracién de la Empresa Municipal de
Suelo y Vivienda, el Programa de Actuacion, Inversion y Financiacién para el ejercicio
2020, como conjunto coordinado de las previsiones que nos permitan establecer por
anticipado los objetivos de la Empresa para el ambito temporal citado.

Se trata pues, de un documento que recoge de manera cifrada y sistematica la previsién
de gastos e ingresos presupuestarios que deberiamos considerar como inmutable para el
periodo considerado, en tanto en cuanto permanezcan las circunstancias en que fueron
concebidos; lo contrario haria imposible el control y el andlisis de las desviaciones. Es, en
definitiva, la “norma de funcionamiento del periodo”.

Los rasgos distintivos del PAAIF, de las sociedades mercantiles municipales de titularidad
integra o mayoritaria son:

- Se trata de un documento informativo y no vinculante.

- Se circunscriben al afio presupuestario.

- Recogen la actividad de la Sociedad Mercantil.

El contenido del PAAIF, viene regulado en el articulo 114 del Reglamento Presupuestario,
aprobado por Real Decreto 500/1990 de 20 de abril, y comprendera:
El estado de inversiones reales y financieras a efectuar durante el ejercicio.
- El estado de las fuentes de financiacion de las inversiones con especial referencia
a las anotaciones a percibir de la Entidad Local o de sus Organismos Auténomos.
- La relacidn de los objetivos a alcanzar y de las rentas que se espera generar.
- La memoria de las actividades que vayan a realizarse en el ejercicio.

Igualmente, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 164 del Texto Refundido de
Haciendas Locales, a efectos de la consolidacién del presupuesto de la Entidad con el de
todos los presupuestos y los estados de prevision de sus organismos auténomos y las
sociedades mercantiles, se acompafia estado de ingresos y gastos armonizados siguiendo
el modelo de estructura presupuestaria.

Sin perjuicio de un analisis mas detallado de las partidas presupuestarias, se explican a
continuacion las grandes lineas del Programa de Actuacion, Inversion y Financiacién para
el ejercicio econémico 2020:

» ESTRUCTURA ORGANIZATIVA DE LA EMPRESA MUNICIPAL

El Programa Anual de Actuacién, Inversién y Financiacion para el ejercicio 2020 de la
Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de San Sebastidan de los Reyes, una vez
incorporados el 01/07/2019 un Arquitecto Superior para realizar las funciones de
Coordinacién del Area Técnica y Asesoramiento Profesional en materia de Planeamiento y
de Desarrollo y Gestidon Urbanistica, y un nuevo Técnico Delineante, también Arquitecto
Superior, adscrito al desarrollo de Planeamiento, presenta una estructura organizativa
formada por 10 trabajadores:
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1 Gerente/Arquitecto Superior

1 Coordinador Técnico/Arquitecto Superior

1 Financiero/Economista

1 Gestor de Promociones/Abogado

1 Ingeniero de Edificacion/Arquitecto Técnico

1 Delineante Superior/Delineante Proyectista

1 Delineante Superior/Arquitecto Superior

1 Administrativa

1 Secretaria

1 Responsable de Limpieza

A espera de ser ratificadas con la aprobacién de la Ley de Presupuestos Generales del
Estado para 2020, las retribuciones del personal laboral se incrementaran en un rango
minimo fijo del 2,00% hasta un maximo del 3,85%, en funcién de la evolucién del PIB
(hasta +1,00%), la inclusién de fondos adicionales (hasta +0,30%) y +0,55% adicional
por cumplimiento de déficit en 2020. Se hace constar que el presupuesto para el ejercicio
2019 se hizo con una previsiéon de incorporacién de los dos nuevos trabajadores desde el
01/04/2019 y el presupuesto para 2020 cuenta con la plantilla completa de 10
trabajadores,

El presupuesto para 2020 de coste laboral del personal de la sociedad se desglosa en el
siguiente detalle:

Retribuciones Brutas 396.981,54 €

Gratificaciones 4.154,67 €

Seguridad Social a cargo Empresa 118.577,17 €

Otros Gastos Sociales 3.816,95 €

Total Gastos de Personal 523.530,33 €
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
1. PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE EMSV

A. PARCELA EN C/ CANO GORDO, 5 EN EL POLIGONO “LA HOYA".

¢« 118 VPP EN ARRENDAMIENTO
En 2002, EMSYV recibi6é de la Corporacién Municipal, mediante cesidon gratuita, una parcela
sita en ¢/ Acacias s/n (Poligono La Hoya) para 118 Viviendas de Proteccion Publica en
régimen de alquiler para jovenes y mayores.
En 2004, se adjudicé la construccion por un importe de 6.023.212,90 €, obteniéndose el
préstamo cualificado por un importe 6.139.162,39 €.
En 2006, se firmé una adenda al contrato por el que se modificd el Proyecto de
Construccion ascendiendo el nuevo importe a 6.573.018,18 €.
En 2007, se finalizd la inversién, disponiendo de la totalidad del préstamo y se comenzé a
amortizar capital.
En 2018, se sustituyeron las tuberias de agua fria con un coste de 33.425,00 €. En 2019,
se ha tenido un coste de 3.342,50 € por la liquidacion de las obras, y 3.561,75 € por
trabajos de albafiileria y material afiadido.
En 2020, se prevé unos gastos anuales en intereses financieros de 65.172,00 €, y una
amortizacion de capital de 250.657,00 €. Debido a que es una financiacion cualificada,
recibiremos en concepto de subvencidn por la Consejeria de Vivienda de la Comunidad de
Madrid, 100.263,00 € por el capital y 26.069,00 € por los intereses.
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Los gastos por mantenimiento y conservacion del edificio se estiman en 27.514,28 €
anuales. Los gastos por limpieza del edificio y garajes en 18.336,27 €, los gastos por
suministros de agua y electricidad en 12.673,50 €. En concepto de IBI, tasa de basuras y
vado de garaje, la cifra asciende a 40.733,36 €.

Se ha previsto la sustitucion de la red de tuberias de agua caliente sanitaria, con una
valoracion de 86.477,90 €. Esta cifra se incluye en el articulo 68.- “"Gastos en Inversiones
de Bienes Patrimoniales”, Concepto 682.- Edificios y otras construcciones”.

Se reserva una partida presupuestaria para la instalacion de camaras de seguridad en el
garaje por importe de 2.497,00 €.

La renta a ingresar por [os 118 inquilinos ascendera a 536.200,33 €. En concepto de cuotas
por gastos comunitarios, el importe percibido sera 79.332,41 €.

e LOCAL COMERCIAL EN ARRENDAMIENTOQ EN C/ ACACIAS, 6 LETRA A
La renta estimada a ingresar por el alquiler del local comercial asciende a 9.893,15 €.
B. PARCELA 49 “"DEHESA VIEJA” C/ JOSE HIERRO, 2.

e INICIALMENTE 106 VPPA (53 VPP ARRENDAMIENTO SIN OPCION A COMPRA y 53
VPP ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA)

En 2005, se adjudicaron las obras mediante concurso publico y para su financiacién, en
2006, ia Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la Comunidad de Madrid aprobd
un préstamo cualificado maximo por importe de 3.981.465,05 €. Ademas, se firmod con la
entidad Banco Santander, la Escritura Plblica de dos Préstamos Hipotecarios de promocion
libre por un importe de 5.507.598,95 € para completar la financiacion. El importe total
solicitado para la financiacion de esta promocién es de 9.489.064 €.
En 2008, se finalizd la inversién de la promocién, quedando liquidadas las obras de
construccion y entregando las viviendas en octubre de 2008.
En 2015, 17 inquilinos de las 53 viviendas con opcion a compra ejercieron su derecho
pasando a ser propietarios de pleno derecho por lo que, a partir de entonces, EMSV explota
en alquiler 89 viviendas. La empresa canceld los préstamos que gravaban las viviendas
vendidas y el 2 de agosto de 2016 amortizd totalmente el resto del préstamo que gravaba
las viviendas con opcién a compra por importe de 2.360.607,81 €.
Por tanto, la sociedad actualmente gestiona 89 viviendas en arrendamiento, 7 locales
comerciales y 64 plazas de garaje en la ¢/ José Hierro, 2, a los gue se refieren los datos
econdmicos siguientes:

+ 89 VPP EN ARRENDAMIENTO
Todos los gastos de mantenimiento, conservacion, suministros, limpieza y conserjeria del
edificio van integrados en el Concepto 212.- Reparaciones, mantenimiento y conservacion
de edificios y otras construcciones ya que el 1 de enero de 2016 se constituyd la
Comunidad de Propietarios. Asi, por tanto, se pagan mediante recibos domiciliados
mensuales, emitidos por el Administrador de Fincas, los gastos relativos a las 89 viviendas
por un importe anual de 72.375,60 €. Se ha calculado individualmente, por conceptos,
estos gastos:
Por reparaciones, mantenimiento y conservacion general del edificio se estima un gasto
de 28.824,66 €, y por suministros de agua, electricidad, etc. 22.500,00 €. En concepto de
conserjeria y limpieza de urbanizacidn, cristales y garajes el importe serd de 21.050,94 €.
Por reparaciones, mantenimiento y conservacion del interior de las viviendas se estima un
gasto de 10.068,75 €.
En concepto de IBI y tasa de basuras municipales, Ia cifra asciende a 41.221,39 €.
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En el capitulo de Ingresos, se prevé que en la anualidad 2020 se perciba una renta por el
alquiler de las 89 viviendas un total de 491.834,73 €.

En concepto de ingresos por gastos comunitarios repercutidos a los inquilinos, el importe
percibido sera 68.033,06 €.

En concepto de ingresos por impuestos municipales repercutidos a los inquilinos, el
importe percibido sera 18.857,92 €.

Por ultimo, y en relacién a la financiacion, en 2020 se amortizara capital de aquellos
préstamos vinculados a las viviendas que no tenian opcidon a compra (53) y cuyos
préstamos siguen vivos. El importe de capital amortizado sera de 173.939,00 € y los
gastos financieros por intereses de deudas seran de 44.682,00 €. La subvencion recibida,
en concepto de subsidiacion de intereses, ascendera a 77.391,00 €.

o 7 LOCALES COMERCIALES Y 64 PLAZAS DE GARAJE EN ARRENDAMIENTO/VENTA
EMSV es propietaria de 7 locales comerciales con una superficie total de 915,47 m2.
Actualmente, se encuentran la totalidad de los locales en explotacion. Se espera percibir
por su alquiler, 140.260,81 €.

En relacion a las plazas de garaje, estan en explotacién 64 unidades. En la actualidad,
existen 17 plazas alquiladas a los inquilinos de las viviendas, que rentarén 6.816,71 € y
2.609,52 € por repercusion de gastos de comunidad. El resto de plazas de garaje (47) se
encuentran en comeicializacion para su alquiler o venta.

En concepto de gastos de comunidad por los 7 locales se gastaran 1.574,64 €, y por las
64 plazas de garaje se gastaran 10.182,24 €,

En concepto de IBI y tasa de basuras de los locales se abonaran 4.588,08, y por el IBI de
las plazas de garaje, 2.133,44 €.

C. PARCELA 50 "DEHESA VIEJA” C/ MARGARITA SALAS, 1.

e 3 LOCALES COMERCIALES Y 39 PLAZAS DE GARAJE EN ARRENDAMIENTO/VENTA
En 2005, se adjudicaron las obras mediante concurso publico y para su financiacién, en
2006, la Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la Comunidad de Madrid aprobo
un préstamo cualificado maximo por importe de 12.231.856,16 €. Se firmd con la entidad
Caja Madrid, la Escritura Plblica de Préstamo Hipotecario por el importe maximo,
12.231.856,16 €. Ademas, se firmé un préstamo libre con la misma entidad por importe
de 282.141,62. El importe total disponible para la financiacion de las obras ascendié a
12.513.997,78 €.
En 2008, se finalizd la inversién de la promocion, quedando liquidadas las obras de
construccion y entregando las viviendas en julio de 2008.
Una vez entregadas las viviendas a los adjudicatarios, EMSV es titular de tres locales
comerciales y 39 plazas de garaje.
Actualmente, se tienen alquilados los locales comerciales, con una superficie total de
470,15 m2, percibiendo por este concepto en 2020, 63.632,35 €. Se tienen alquiladas 6
plazas de garaje por las que se percibiran 2.992,52 € y 942,96 € por repercusion de gastos
de comunidad.
El mantenimiento de los 3 locales comerciales y las 39 plazas de garaje le costara a EMSV
7.172,28 €. El resto de plazas de garaje siguen disponibles para su venta o alquiler. En
los afios precedentes se han vendido varias plazas de garaje, por lo que se estima una
venta de cuatro unidades para el ejercicio 2020, por 37.000,00 €.
En concepto de IBI y tasa de basuras de los locales se abonaran 2.228,20 y por IBI de las
plazas de garaje 802,48 €.
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D. PARCELAS A2-1A, A2-1B, A2-2A Y A2-2B EN EL SECTOR ™AR-1
TEMPRANALES".

En 2006, el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes fue adjudicatario, en el proyecto
de reparcelacién del Area de Reparto de Tempranales, de un conjunto de parcelas que,
posteriormente, cedié a EMSV para la construccidon de Vivienda de Proteccion Publica de
Precio Basico y su posterior enajenacion.

Las parcelas y sus viviendas, son:

Parcela A2-1A 103 VPPB
Parcela A2-1B 102 VPPB
Parcela AZ2-2A 103 VPPB
Parcela A2-2B 119 VPPB

lLas obras se iniciaron en 2009 y durante el 2011 se terminaron. Actualmente estan
entregadas la totalidad de las viviendas. Estan liquidadas econd6micamente todas las obras
y se han cancelado los préstamos promotor.

En 2020, aunque a finales de 2013 finalizé el periodo de garantia de las viviendas, EMSV
continuard con el seguimiento de aquellas incidencias que pudieran ser de su
responsabilidad.

En el edificio situado en ¢/ Gloria Fuertes, 12 (parcela A2-1B), EMSV aun es propietaria de
5 plazas de garaje, estando disponibles para su venta. Se estima un ingreso de 50.000 €
por la venta. Su coste de mantenimiento asciende a 965,40 € anuales y su IBI a 168,67
€.

E. C/ CANO GORDO, 4.

e 42 VPPL, GARAJES Y TRASTEROS EN VENTA
En 2012, EMSV firmd6 con el Ayuntamiento Convenio de Cesion por precio fijado para la
transmision de la parcela Z.01.05-2 de “Pilar de Abajo”, con uso de Vivienda de Proteccion
de Precio Limitado. EMSV pagd 2.131.008 €, sin IVA.
El Proyecto de Ejecucién se ha realizado por personal técnico de la empresa con apoyo de
asistencias técnicas externas, estimando el valor de la participacion del personal propio
de EMSV en un 50%.
Las obras se finalizaron en 2016. En 2017, se finalizé la formalizacidn de la compraventa,
estando entregadas las 42 viviendas.
En 2019, finalizado el periodo de garantia sin incidencias, se ha devuelto la retencién por
garantia a la constructora por importe de 114.090,41 €,
A dia de hoy, no se prevén gastos e ingresos, pero en el ejercicio 2020 la sociedad realizara
el seguimiento de aquellas incidencias que pudieran ser de su responsabilidad.

F. VIVIENDAS DESTINADAS A EMERGENCIA SOCIAL

e SAREB

En 2016, EMSV suscribié un Convenio de Colaboracion con la Sociedad de Gestion de
Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria (SAREB) por el que EMSV gestiona
viviendas propiedad de la SAREB con el fin de destinarlas a alquiler asequible a personas
en situaciéon de emergencia social. El nimero de viviendas objeto del contrato de usufructo
asciende a seis. EMSV tomd la posesion del usufructo de dichas viviendas durante un
periodo de cinco afios y las tiene alquiladas a las personas en situaciéon de emergencia
social que cumplen con las condiciones establecidas.
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Para dar cumplimiento al Convenio, EMSY abona a la SAREB una contraprestacion de 75,00
€/mes por cada vivienda ocupada cedida (2) y 125,00 €/mes por cada vivienda vacia
cedida (4). Por este concepto, se prevé un gasto anual de 7.800,00 €,

Actualmente se estd estudiando, con SAREB, la inclusion en el convenio de una vivienda
mas. En concepto de adecuacion de la vivienda, se preveé un gasto de 1.750,00 €.
Asimismo, se ha presupuestado una partida para imprevistos en el mantenimiento del
resto de viviendas por importe de 1.525,00 €. Este gasto luce en el Concepto 212 -
Reparaciones, mantenimiento y conservacion de edificios y otras construcciones.

Al tratarse de viviendas destinadas a personas en situacién de emergencia social con un
alquiler asequible, la renta mensual por vivienda va desde 125,00 /€ hasta 180,00 €/mes
por lo que se ingresaran rentas por alquiler de 10.560,00 €.

G. PROMOCIONES DE VIVIENDA PUBLICA DE OBRA NUEVA

e G1; C/ORENSE 13y 17 SECTOR DD, EDIFICIO DE VIVIENDA PUBLICA EN ALQUILER
En base a los acuerdos adoptados en la sesién ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de 18
de julio de 2013, la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda prevé el desarrollo de una
promocion de Vivienda Publica en las parcelas municipales de la Calle Orense del Sector
DD, en el Barric de los Arroyos.
Son dos parcelas con uso Equipamiento PUblico, cualquier equipamiento publico, conforme
al art, 7.9.2.3.1.9 del PGOU 2001 vy, conforme al art. 36.2. c.29 de la ley del suelo 9/2001
de la Comunidad de Madrid; desde su aprobacién, la Vivienda Publica o de Integracidén
Social no son de uso Vivienda sino uso Equipamiento de Servicio Publico {conforme a ello
se han realizado distintas cesiones del municipio a la Comunidad de Madrid).
Con esta base se ha realizado el Anteproyecto de disefio y explotacidon: Son 4.554 m2
construidos para 56 viviendas de 1 y 2 dormitorios, las de mayor demanda en el municipio,
y 80 plazas de garaje, muy demandadas en un barrio con insuficiente aparcamiento en
superficie. Se ha estimado el presupuesto de ejecucién de las obras en 4.005.233 euros
(879 €/m2 construido), que pueden realizarse con financiacién ajena mediante un crédito
hipotecario o con fondos propios. Asimismo, se ha estimado que puede establecerse un
precio medio de alquiler en torno al 85-90% de los precios establecidos por la Orden
116/2008 segln lo dispuesto por el Real Decreto 14/2008, para absorcion de los gastos
de mantenimiento y amortizacion de la inversion en 20-25 afios.
La realizacion del Proyecto de Ejecucion estd a la espera de la decisién del Ayuntamiento
de San Sebastidn de los Reyes sobre el modo de tenencia o transmisién de la parcela, hoy
propiedad municipal, y de su modo de gestion y explotacion.

En 2020, se prevén los siguientes gastos de inversion:
» 107.190 € Honorarios Técnicos.
100.000 € Obras de Edificacién.
67.873 € Tasa de Licencia de Obra Nueva.
64.083 € ICIO.
11.988 € Tasa de Calificacion Provisional de VPP.
1.273 € Seguros.
1.200 € Publicidad de Concursos.
1.500 € Gastos financieros.
Los citados estudios, proyectos, obras y tasas lucen como inversion en el articulo 68.-
“"Gastos en Inversiones de Bienes Patrimoniales”, Concepto 682.- Edificios y otras
construcciones.
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e G2; AVENIDA NAVARRONDAN. EDIFICIO DE VIVIENDA EN ALQUILER PUBLICA
El Ayuntamiento es propietario de otra parcela con uso Multiequipamiento Publico en [a
Avenida Navarrondan, en la que se puede desarrollar por EMSV un proyecto de Vivienda
Publica (Equipamiento Servicio Publico), sustituyendo al actual uso de aparcamiento
caético entre tierra, maleza y botellas de plastico.
Una superficie edificable de 15.000 m2 construidos en 4 plantas pueden permitir unas 200
viviendas de 70 m2 construidos de media (1, 2 y 3 dormitorios) y 250 plazas de
aparcamiento que parcialmente palien el déficit de estacionamiento en la zona.
La inversion necesaria se estima en 11.395.000 €.
En 2020, se prevén los gastos de inversion correspondientes a los Estudios Previos de
Implantacién y Viabilidad Econémica, Ejecucion, Explotacién y Amortizacion, con un coste
total de 51.300 €.
El Proyecto de Ejecucién se abordara solo en funcion del resultado de los Estudios Previos
y de la decisién municipal sobre la actuacién, financiacién, modo de tenencia y explotacién,
ejecucidn del Espacio Libre Publico ajardinado interior, etc.
Los citados Estudios Previos lucen como inversidn en el articulo 68.- “"Gastos en
Inversiones de Bienes Patrimoniales”, Concepto 682.- Edificios y otras construcciones.

» G3; AVENIDA RAMON Y CAJAL. EDIFICIO DE VIVIENDA PUBLICA EN ALQUILER
El Ayuntamiento es propietario de otra parcela con uso Equipamiento Piblico en la Avenida
Ramén y Cajal, en Moscatelares, parcialmente edificada con el Centro Tecnoldgico y de
Equipamiento.
El Centro Tecnolégico y de Equipamiento, con accesc por la Avenida Moscatelares que,
aunque ocupa el 75% del solar, consume solo 4.000 m2 construidos de los 20.000 m2
radicados en la parcela. Existen casi 2.700 m2 de solar sin uso en el que puede edificarse
una Promocién de Vivienda Publica en Alquiler de unos 7.500 m2 construidos con
caracteristicas y alturas similares a ias del entorno, con capacidad para mas de 100
viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios, de una media de 70 m2 construidos, y con garajes
ajustados a las exigencias del planeamiento que ocuparian unos 3.100 m2 construidos.
La inversidn necesaria se estima en 5.876.000 €.
En 2020, se prevén los gastos de inversién correspondientes a los Estudios Previos de
Implantacién y Viabilidad Econdmica, Ejecucion, Explotacion y Amortizacién, con un coste
total de 26.500 €.
El Proyecto de Ejecucion se abordara solo en funcién del resultado de los Estudios Previos
y de [a decisién municipal sobre la actuacion, financiacién, modo de tenencia y explotacién,
ejecucion del espacio ajardinado interior, etc.
Los citados Estudios Previos lucen como inversion en el articulo 68.- “Gastos en
Inversiones de Bienes Patrimoniales”, Concepto 682.- Edificios y otras construcciones.

+ G4; ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES COMERCIALES PARA VIVIENDA PUBLICA
EN ALQUILER

En distintas areas del suelo urbano hay una baja ocupacién, por resultar excesivos los
locales de planta baja, espacios de usos Terciarios (comerciales, oficinas, ocio-
restauracidn) que, en muchos casos tienen autorizado el uso Dotacional Equipamiento,
Privado o Publico. En estos casos, su capacidad de acogida se extiende a la Vivienda
Publica o de Integracién Social, y mediante el adecuado acondicionamiento, pueden
permitir la habilitacion de viviendas a ras de calle dirigidas a usuarios con movilidad
reducida y personas mayores que actualmente viven en edificios sin ascensor, ven muy
limitado su acceso a la calle y, en general, sus condiciones de confort.
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EMSV prevé realizar en 2020 una encuesta y catalogo de los locales que en el suelo urbano
se encuentran en estas circunstancias, y estudiar el alcance de la posible actuacion, el
analisis de la demanda, el modo de gestion de la vivienda habilitada y de la abandonada,
los costes previsibles, etc, para su presentacion al Consejo de Administracion.

En el PAAIF 2020 solo se considera la partida necesaria para realizar el estudio, estimada
en 9.000 €, de forma que, si fuera tomado en consideracién por el Consejo, se realizaria
la modificacién presupuestaria necesaria.

2. EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES
A. APARTAMENTOS TUTELADOS.

En 2002, EMSV recibid de la Corporacién Municipal, mediante cesidn gratuita, la parcela
H-26 del Sector DD de 2.912 m2 y con 10.104 m2 edificables, de fos que 5.432 m2 eran
de uso residencial y 3.978 m2 de uso dotacional.
En 2003 fue convocado concurse para la enajenacion de la edificabilidad que restaria, una
vez construido un edificio de Apartamentos Tutelados Para Mayores. El precio seria la
construccion de los Apartamentos Tutelados mas el abono de una cantidad en efectivo.
Se realizd la adjudicacion por importe de 6.861.436,40, de los que la construccidn suponia
4.156.326,40 y la cantidad en efectivo 2.705.110,00.
En 2006 se recibié la obra y, a continuacién, se firmé un convenio de cesion de uso,
gestién, explotacion y conservacion del edificio entre la EMSV y el Ayuntamiento con un
plazo de validez inicial de 25 afios. Asi pues, el edificio esta explotado y gestionado por el
Ayuntamiento. Corren a su cargo todos los gastos, tanto ordinarios como extraordinarios,
necesarios para conservar el inmueble en las mismas condiciones en que lo recibe,
incluyendo los siguientes:

- Los pagos derivados de la participacidon de este edificio en la Comunidad de

Propietarios en la que se encuentra integrado.

- EIIBI vy los demas tributos que pudieran recaer sobre el titular del inmueble.

- Los suministros de todo tipo que se deriven del uso, gestidén y explotacién.
En 2020, EMSV no hace constar previsién econdmica en el PAAILF.

B. ESCUELA DE MUSICA Y DANZA.

En 2003, se produjo la cesién por el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes de la
parcela K del Sector CC, de 2.381 m2 con 6.578 m2 edificables, de los que 4.198 m2 eran
de uso residencial, 2.145 m2 de uso dotacional y 235 m2 de otros usos.

En 2004 fue convocado concurso para la enajenacién de la edificabilidad que restaria una
vez construido el edificio dotacional de Escuela de Mulsica y Danza. El precio seria la
construccion de la Escuela mas el abono de una cantidad en efectivo.

En 2007, se efectud la recepcion de las obras por parte de EMSV. La construccién de este
edificio dotacional ha supuesto 3.596.980,61. La cantidad percibida en efectivo fue
2.619.099,39.

En fecha 8 de septiembre de 2008, se firmé con el Ayuntamiento un convenio de cesién
de uso, gestidn, explotacion y conservacién del edificio con un plazo de validez de 25 afos
en los mismos términos que el convenio para los Apartamentos Tutelados.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes no tiene que satisfacer renta, canon, ni
merced alguna a la EMSV encargandose de la explotacion y conservacién del mismo.

En 2020, EMSV no hace constar previsién econémica en el PAAIF.
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3. ENCARGOS DE GESTION

A. Gestiones de planeamiento

Antecedentes:

EMSV desarrolla trabajos de apoyo y asistencia al Ayuntamiento en la Revisiéon del Plan
General de Ordenacion del Municipio, encargados por el Ayuntamiento con fecha de 25 de
junio de 2002, entre los denominados “Gestién del Plan General de Ordenacion Urbana.”
En 2010 se presentd el Avance de planeamiento, y, en 2015, el documento para
Aprobacion y exposicién publica.

Gestiones a realizar:

Con independencia de las que pudieran derivarse de actuaciones anteriores, hay que tener
en cuenta que el art 2 de los Estatutos de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda
concede competencia a la EMSV para la promocion, gestidon y ejecucion de actividades
urbanisticas, en general, lo cual comprende todo tipo de Planes, incluido el Planeamiento
General, y los distintos instrumentos de Gestién y Urbanizacién.

A estos efectos, en 2019 se ha incorporado un Arquitecto Superior para realizar las
funciones de Asesoramiento en materia de Planeamiento, General y de Desarrollo, de
Gestion Urbanistica y de Urbanizacién. Ademas, realiza las funciones de Coordinacion del
Area Técnica para el cumplimiento de los objetivos de EMSV en materia de vivienda y
urbanismo. Asimismo, para el desarrollo de estos trabajos, se ha incorporado una nueva
Técnica Delineante, con titulo de Arquitecto Superior.

Se prevén otros gastos por contratos sectoriales parcialmente previstos en anualidades
anteriores, aun no finalizados. El desgiose es el siguiente:

¢ Estudio Evaluacion Ambiental 37.430 £.
e Estudio Patrimonio 15.000 €.
» Estudio Econdmico Financiero 15.000 €.
e Asistencia Juridica de Urbanismo 15.000 €,
» Asistencia Técnica de Comunicaciones y Transporte 10.000 €.
e Asistencia Técnica de Movilidad Urbana 10.000 €.
» Asistencia Técnica Social 5.000 €.
» Asistencia Técnica Infraestructuras 10.000 €.

B. Levantamiento Cartografico

Por otra parte, al realizar los trabajos de PGOU se ha constatado la necesidad de contar
con una cartografia fiable y actualizada del suelo del municipio, especialmente del suelo
urbano. La topografia actual del término municipal es de 2017, elaborada por la
Comunidad de Madrid, con vuelo de esa fecha; pero del suelo urbano fa Gltima elaborada
fue de 2004, y ya no hard renovacion por la CM. Se esta utilizando la del Catastro, que es
manifiestamente imprecisa e incompleta: no tiene topografia, ni le interesa lo que ocurre
en el espacio pUblico, ni en parques ni en los entornos urbanos.

Nos proponemos contratar la realizacidn de un vuelo dei término municipal completo y su
ortofoto, y encargar la restitucién y levantamiento, con apoyo de campo, del actual suelo
urbano estableciendo la base fotografica para posteriores restituciones de las areas que
fueran necesarias, incluso renovacidn parcial de vuelos. El objetivo no es el PGOU sino que
el Ayuntamiento cuente con una cartografia fiel actualizada, absolutamente necesaria para
un GIS fiable y eficiente. Un Ayuntamiento de la dimensién de San Sebastian de los Reyes
no puede estar sin cartografia propia.

El vuelo debe hacerse a partir de febrero, por condiciones de altura del sol, y se estima
que los trabajos de restitucion del suelo urbano pueden finalizar en septiembre.
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Se convocaran los correspondientes concursos, y [os costes estimados son los siguientes:
¢ Vuelo Término Municipal y Ortofoto 6,000 Hectareas 11.000 €.
e Restitucién 1.800 Hectareas de entornos urbanos a 1/2000 45.000 €.
En el apartado de ingresos, para el desarrollo de los posibles encargos de Gestiones de
Pianeamiento y Levantamiento Cartografico, EMSV prevé el abono de 303.966,18 € por
parte de la Corporacion Municipal.

PROGRAMA ECONOMICO

El Programa que se presenta a la consideracion del Consejo de Administracion, presenta
un superavit inicial debido a que en el ejercicio 2020 la estructura de la sociedad,
constituida principalmente por la explotacidn de su pargue inmobiliario y prestacion de
servicios, permite una cifra de ingresos superior a la de gastos. El presente PAAIF no
contempla ninguna subvencién de la Corporacién Local para su financiacion.

GASTOS

El Capitulo I de Gastos de Perscnal, se refiere a las retribuciones de la actual plantilla,
cualquiera que sea la forma o el concepto por el que satisfacen; cuotas de la Seguridad
Social a cargo de la Empresa y los demas gastos de caracter social.

El Capitulo II de Gastos de Bienes Corrientes y de Servicios, soporta todos aquellos gastos
en bienes corrientes y de servicios necesarios para el desarrollo de la actividad de la
sociedad municipal.

El Capitulo III de Gastos Financieros, estima los gastos financieros que previsiblemente
supondra la financiacion correspondiente a la inversién en obra finalizada o nueva para los
Programas de Viviendas desarrollados por EMSV: Viviendas en Alquiler en ¢/ Cafio Gordo,
5 v ¢/ José Hierro, 2, ¢/ Orense, 13 y 17, Avda. Navarrondan y Avda. Ramon y Cajal
relativos a intereses de préstamos y a comisiones bancarias por todos los conceptos.

El Capitulo VI de Inversiones Reales, refleja los gastos que se pretenden realizar en
inversiones reales y que son los necesarios para producir obras de edificacion y servicios
a desarrollar directamente por la sociedad. Dentro de este capitulo se detallan las
inversiones en obra y las correspondientes a tasas, licencias, honorarios profesionales,
garantias decenales, inversién nueva asociada al funcionamiento operativo de los
servicios, etc., que suponen un mayor valor de los activos de la sociedad.

El Capitulo IX de Gastos (Pasivos Financieros), recoge la amortizacion de capital de
préstamos que la Empresa Municipal tiene con entidades financieras para la realizacion de
distintas obras que se realizaron en ejercicios anteriores.

INGRESOS

El Capitulo III de Ingresos (Tasas y Otros Ingresos), recoge los ingresos por el desarrollo
de Encargos de Gestion del Ayuntamiento y los ingresos derivados de las cuotas
comunitarias por los gastos que soporta la sociedad en el mantenimiento y conservacion
de los edificios en alquiler y que asi se recogen en los contratos de alquiler.

El Capitulo V de Ingresos Patrimoniales, recoge los ingresos financieros que
previsiblemente percibird la Empresa Municipal por los intereses de sus depdsitos en
entidades financieras y la renta por el alquiler de las viviendas, garajes y locales en ¢/
Cafio Gordo, 5 y en ¢/ José Hierro, 2 (Parcela 49 Dehesa Vieja), asi como el alquiler de los
locales comerciales y garajes en ¢/ Margarita Salas, 1 (Parcela 50 Dehesa Vieja).

El Capitulo VI de Enajenacion de Inversiones Reales, recoge los ingresos provenientes de
la posible venta de bienes inmuebles de su propiedad.

Pégina 26 de 46
PAAIF 2020



o sorio vunenon | EMEV

Sebastian de i

El Capitulo VII de Transferencias de Capital, recoge las subvenciones recibidas por parte
de las Administraciones Publicas por la construccion de vivienda publica, subsidiacion de
préstamos cualificados, planes de vivienda, etc.

El Capitulo IX de Pasivos Financieros, recoge el endeudamiento en el que incurriria la
Empresa Municipal para desarrollar los gastos de inversion que se fijan como objetivo en
el presente Programa de Actuacion, Inversion y Financiacion para el ejercicio econémico
de 2020. La Empresa Municipal ante la posibilidad de solicitar financiacidn ajena para el
desarrollo de las obras en la ¢/ Orense, 13 y 17, Avda. Navarrondan y Avda. Ramén y
Cajal incluye una consignacién presupuestaria para tal fin.
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ARMONIZACION DE LAS PREVISIONES DE GASTOS E INGRESOS DE
LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN
SEBASTIAN DE LOS REYES CON LA ESTRUCTURA DE LOS

PRESUPUESTOS LOCALES DEL EJERCICIO 2020

El Real Decreto 500/1990 de 20 de abril que desarrolla la Ley Reguladora de Haciendas
Locales en materia de Presupuestos, distingue entre los Presupuestos “que se integran”
en el Presupuesto General de la Entidad Local, y los estados de prevision de gastos e
ingresos de las Sociedades Mercantiles cuyo capital social pertenezca integramente a la
Entidad Local. Asimismo, entre los documentos “que se unen”, como anexo al
Presupuesto General de la Entidad Local, sefiala los programas anuales de actuacion,
inversiones y financiacidn de las Sociedades Mercantiles de cuyo capital social sea titular
unico o participe mayoritario de la Entidad Municipal, y el Estado de Consolidacién del
Presupuesto de la propia entidad con el de todos los Presupuestos y estados de prevision
de sus Organismos Auténomos y Sociedades Mercantiles.

A través del Estado de Consolidaciéon se pretende dar cumplimiento a los principios
politicos presupuestarios de unidad y universalidad. De este modo, los Presupuestos de
los distintos entes con personalidad juridica que realizan actividades municipales se
unifican, efiminandose posibles duplicidades, en cuanto a gastos e ingresos reciprocos que
puedan darse entre si, y permite aportar la vision real de toda la actividad econémico-
financiera de la Entidad, independientemente de las formas de gestion de los servicios que
hayan sido elegidos.

Por ello, de conformidad con lo previsto en el articulo 115.1.b del Real Decreto 500/1990
de 20 de abril antes citado, deberan armonizarse los estados de previsién de las
sociedades mercantiles con el Presupuesto de la propia Entidad Local.

La diferencia fundamental entre una organizacién publica en la que el acuerdo de creacion
es normativo, y una sociedad mercantil publica que se crea en virtud de contrato mercantil,
por lo que queda sometida al Derecho Privado, trasciende a la actividad econémica-
financiera y a sus obligaciones registrales contables, ya que no estan sometidas al régimen
de contabilidad puablica sino al de contabilidad mercantil.

Por todo lo expuesto, y a los efectos de dar cumplimiento a lo prevenido en el Reglamento
Presupuestario, se somete a la consideracion del Consejo de Administracion de la Empresa
Municipal de Suelo y Vivienda de San Sebastian de los Reyes, propuesta de armonizacién
de las previsiones de gastos e ingresos con la estructura de los presupuestos locales del
ejercicio de 2020, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

1. En relacion al Capitulo 6.- De Inversiones Reales.

Dado que este Capitulo comprende los gastos a realizar directamente por parte de la
Entidad Local destinados a la creacién de infraestructuras y a la creacién o adquisicion de
bienes de naturaleza inventariable necesarios para el funcionamiento de los servicios y
aquellos otros gastos que tengan cardcter amortizable; se produce la contradiccién, en
algunos casos y en relacion al registro contable mercantil, de lucir en la sociedad como
gastos pertenecientes al Capitulo 2, es decir, como gastos de bienes corrientes y de
servicios.

Para la Empresa Municipal, en el desarrollo de algunas encomiendas y encargos
municipales, los gastos que se originan para atender las obligaciones generadas mediante
las certificaciones que giran los distintos adjudicatarios por obras realizadas, no
constituyen inversién real, ni tiene posibilidad de activacién alguna en sus Balances, al
estar actuando por cuenta del Ayuntamiento en dotaciones que le son ajenas y que
naturalmente van a ser recepcionadas por la Entidad Local, mientras que para ésta
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suponen gastos destinados a creacidn de infraestructuras y de adquisiciéon de bienes de
naturaleza inventariable, y por lo tanto de Inversiones Reales.

Es preciso, por tanto, proceder a la reclasificacion del resultado de las previsiones que
originalmente presenta la Sociedad para adaptar la naturaleza de los gastos al estado real
que deben presentar en los Presupuestos Generales del Ayuntamiento.

En el presupuesto de 2020, ningln gasto presenta la naturaleza anteriormente descrita,
es decir, que se originen por certificaciones que no constituyen una inversién real, ni tiene
posibilidad de activacién en los Balances de la Empresa Municipal, pero que si supone una
infraestructura para el Ayuntamiento al actuar por su cuenta. En el ejercicio 2020, todas
las certificaciones de obra constituirdn inversion real para la Empresa Municipal.

Por tanto, la propuesta de armonizacioén de las previsiones de gastos e ingresos, coincide
con el resumen del Programa de Actuacion, Inversidn y Financiacion, sin ser necesaria
ninguna reclasificacion.

2. En relacién con partidas de la Corporacion Municipal para atender posibles
necesidades financieras de la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda en el
ejercicio econdmico 2020.

El Programa Anual de Actuacion, Inversiones y Financiacién de la Empresa Municipal para
el ejercicio 2020, tiene entre sus objetivos fundamentales la autofinanciaciéon de la
actividad de la Empresa Municipal.

Por lo tanto, no se considera ninguna partida presupuestaria referenciada como anotacién
a percibir de la Corporacidn por la Sociedad Municipal, en concepto de subvencién o para
atender necesidades financieras, dado que solo circunstancias excepcionales exigirian de
su disponibilidad.
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ARMONIZACION DE LAS PREVISIONES DE GASTOS E INGRESOS
CON LA ESTRUCTURA DE LOS PRESUPUESTOS LOCALES DEL
EJERCICIO 2020

GASTOS

2020 2019
Capitulo Denominacién Importe € Importe €
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 GASTOS PERSONAL 523.530,33 464.890,16
2 GASTOS CORRIENTES Y SERVICIOS 488.612,55 357.261,25
3 GASTOS FINANCIEROS 112.854,00 114.366,00
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 INVERSIONES REALES 532.039,96 461.257,61
9 PASIVOS FINANCIEROS 424.596,00 419.951,00
TOTAL PRESUPUESTO GASTOS 2.081.632,84 1.817.726,02
INGRESOS
Capitulo Denominacién Importe € Importe €

A) OPERACIONES CORRIENTES

3 TASAS Y OTROS INGRESOS 473.742,05 168.991,82

5 INGRESOS PATRIMONIALES 1.265.390,60 1.241.269,26
B) OPERACIONES DE CAPITAL

6 ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 87.000,00 68.500,00

/ TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 203.723,00 202.945,00

9 PRESTAMOS RECIBIDOS 353.610,43 353.610,43

TOTAL PRESUPUESTO INGRESOS 2.383.466,08 2.035.316,51

&
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ESTADO DE PREVISION DE INGRESOS Y GASTOS Y PROGRAMA ANUAL DE ACTUACION,

INVERSIONES Y FINANCIACION DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN

SEBASTIAN DE LOS REYES

CUENTA PREVISIONAL DE PERDIDAS Y GANANCIAS

EJERCICIO 2020

PERDIDAS Y GANANCIAS

PAAIF 2020

PAAIF 2019

A} OPERACIONES CONTINUADAS

1. importe neto de la cifra de negocios

1.732.489,19

1.381.101,67

PAAIF 2020

a} Ventas y arrendamiento de bienes inmuebles 1.349.190,60 1.301.769,26
a) Prestacidn de Servicios 383.298,59 79.332,41
2. Variaciones de existencias de productos terminados y en curso 266.762,06 285.209,71
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4, Aprovisionamientos -553.638,86 -415.139,71
a) Consumo de mercaderias -353.762,06 -353.709,71
b) Trabajos realizados por otras empresas -199.876,80 -61.430,00
5. Otros ingresos de explotacion 294.166,46 292.604,41
a) Ingresas accesorios y gestion corriente 90.443,46 89.659,41
b} Subvenciones de explotacion incorporadas a resultado 203.723,00 202.945,00
6. Gastos de personal -523.530,33 -464.890,16
a) Sueldos y salarios y asimilados -401.136,21 -354.849,15
h) Cargas sociales -122.394,12 -110.041,01
7. Otros gastos de explotacidn -288.735,75 -295.831,25
a} Servicios exteriores -196.466,64 -203.524,20
b) Tributos -92.269,11 -92.307,05
8. Amortizacién del inmovilizado -684.375,03 -685.1338,92
a) Amortizacién del inmovilizado intangible -3.697,53 -4.291,04
b} Amortizacién del inmovilizado material -23.501,00 -23.671,38
¢} Amortizacion de las inversiones inmobiliarias -657.176,50 -657.176,50
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero 46.043,73 46.043,73
10. Excesos de provisiones 0,00 0,00
11. Otros Resultados 3.000,00 6.000,00
A.1. RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 292.181,47 149.959,48
12. Ingresos financieros 3.200,00 2.000,00
b) De valores negociables de terceros y otros instr. Financ. 3.200,00 8.000,00
13. Gastos financieros -112.854,00 -114.366,00
b} Por deudas con terceros -112.854,00 -114.366,00
A.2. RESULTADO FINANCIERD (12+13) -109.654,00 -106.366,00
A.3. RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 182.527,47 43.593,48
17. Impuesto sobre beneficios -456,32 -108,98
A.4. RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE LAS
ACTIVIDADES 182.071,15 43.484,50
CONTINUADAS (A.3+17)
A.5. RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4) 182.071,15 43.484,50
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

GASTOS

A) OPERACIONES CORRIENTES

* CAPITULO 2 - GASTOS DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS

Articulo 21.- Reparacidn, conservacién y mantenimiento
Concepto 216 - Gastos de reparacién, conservacion y mantenimiento de
equipos para proceso de la informacién

CONTRATOS PREVISTOS PAAIF EJERCICIO 2020

Importe Plazo
; Tipo de fofal de
Objeto del confrafo Estado ol g;;soupuestado ejecucion
en meses
Mantenimiento del sistema
informatico de la EMSV 88 | Sontatoen | ooricos | 3.24000€ 12
Reyes vigor

Articulo 22.- Material, suministros y otros
Concepto 227 - Trabajos realizados por otras Empresas y Profesionales
Subconcepto 227.02 - Auditorias

Procedimiento | Tipo de Importe de imports EcEls g?azlode
Qbyocadal contrato de licitacién | contrato | ficitacien | Presupuestado | prevista | o ian
2020 de inicio
en meses
Auditoria  Cuentas  Anuales | Abierto -
Ejercicios 2020, 2021y 2022 | Simpliicado | Seicios | 25.00000€ | 8.333,33€ Efers {36
Articulo 22.- Material, suministros y otros
Subconcepto 227.06 - Asistencias, Estudios y Trabajos Técnicos
importe Plazo total de
Objeto del contrato Estado presupuestado gfecucion an
2020 meses
. " Contrato en
Asistencia Laboral vigor 1.846,80 € 12
Plazo
o v : Importe Fecha
. Procedimiento | Tipo de importe de . total de
Objoto dal contrato de ficitacion | contrato | Hicitacion | Presupuestado | prevista | .. s
2020 de inicio
en meses
Asistencia Legal y Juridica Contrato menor | Servicios | 12.000,00 12.000,00 € Enero 12
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

CONTRATOS PREVISTOS PAAIF EJERCICIO 2020

Articulo 22.- Material, suministros y otros
Subconcepto 227.06 - Asistencias, Estudios y Trabajos Técnicos

Plazo
a7 : Importe Fecha
; Procedimiento | Tipo de Importe de ] tofal de
Obyto.08ncontrato delicitacion | contrato | licitacion | Presupuestado | prevista | . o)
2020 de inicio

en meses
Estudio de locales para
acondicionamiento en Contrato menor | Servicios | 9.000,00 9.000,00 € Marzo 3
viviendas

Articulo 22.- Material, suministros y otros
Subconcepto 227.99 — Gastos Adjudicatarios Encargo Municipal
Importe Plazo fotal de
Objeto del contrato Estado presupuestado  ejacucién en
2020 meses

Estudios Ambientales para la
Evaluacion Ambiental Confrato en
Estratégica Ordinaria de la vidor 37.430,00€ 3
revision del PGOU de San g
Sebastian de los Reyes

Plazo

. . Importe importe Fecha
Objeto del contrato Proc.:e‘d:m_rento Tipolis de presupuesfado | prevista de tqta! d‘?,
de licitacion contrato A ey efecucion
licitacion | 2020 inicio

en meses
Estudio de patrimonio PGOU | Contrate menor | Servicios | 15.000,00 | 15.000,00€ Enero 3
Asistencia _ Técnica__de Contrato menor | Servicios | 10.000,00 | 10.000,00€ Enero 2
Comunicaciones y Transporte = e
Asistencia  Técnica e | oo menor | Servicios | 10.000,00 | 10.00000€ | Enero 2
Movilidad Urbana === e
Vuele Término Municipal y -
Ortofoto 6.000 Ha Contrato menor | Servicios | 11.000,00 | 11.000,00 € Febrero 1
O Contrato menor | Senvicios | 750000 | 7.500,00 Febrero | 1
Urbanismo T i
Asistencia Técnica Social Contrato menor | Servicios | 5.000,00 5.000,00 Febrero 1
ACISIEES TEenIa 08 Contrato menor | Servicios | 10.000,00 | 10.000,00 Febrero | 2
Infraestructuras = =
Restitucion 1.800 Ha de Abierfo o s
entornos urbanos a 112000 | Simplificado | SeTidios | 45.000.00 | 45.00000€ | Marzo 6
Estidio Econ6mico | & vitrato menor | Senvicios | 15.000,00 | 15.00000€ | Abri 2
Financiero PGOU onirato meno i e e f
pasencad iijdie Contrato menor | Servicios | 7.500,00 | 7.500,00 Septiembre | 1
Urbanismo DA T P
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
CONTRATOS PREVISTOS PAAIF EIERCICIO 2020

GASTOS

B) OPERACIONES DE CAPITAL

* CAPITULO 6 — INVERSIONES REALES
Articulo 68.- Gastos en inversiones de bienes patrimoniales
Concepto 682 - Edificios y otras canstrucciones

C/ ORENSE 13 Y 17. EDIFICIO DE VIVIENDA PROTEGIDA EN ALQUILER

Subconcepto 682.1 = Obras de edificaciéon ¢/ Orense, 13y 17

Procedimiento | Tipo de Importe de Inisame Fesha z?zf!ode
Bbjets delEBrEI de ficitacién | contrato | licitacién presupuestado | previstade | .. isn
2020 inicio
en meses
Obras de construccion de 56
VPPB, garajes v frasteros en | Ordinario ,
régimen de alquiler Avda, | Abierto Obra 4,005.233,20€ | 100.000,00€ Noviembre | 20
Orense, 13y 17
Subconcepto 682.4 — Honorarios Profesionales ¢/ Orense, 13y 17
Plazo total
Ty i importe Fecha
. Procedimienfo | Tipo de importe de . de
enySioaet cantrato de licitacion contrato licitacion PLeSUPUSS(Eo0 |6 [evsta ge ajecucion
2020 inicio
en meses
Estudio Geotécnico Contrato menor | Servicios 3.000,00 € 3.000,00€ Mayo 2
Honorarios de Proyecto Ordinario Servicios 168.28711€ | 97.930,36 € Mayo 7
Abierto
Control de Proyecto y Control | Abierto Servicios 40.000,00€ | 5.651,75€ Septiembre | 30
de Calidad de las obras (OCT | Simplificado
y C.C Instalaciones)
Direccion de Obra Ordinario Servicios 127.898,20€ | 608,76 € Noviembre | 20
Abierto
AVENIDA NAVARRONDAN. EDIFICIO DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA
Subconcepto 682.4 — Honorarios Profesionales Avenida Navarrondan
Plazo total
i i : Importe Fecha
Objeto del contrato Pro¢':e'd s htu || Wipoide "'f"P O'T‘f i presupuestado | prevista de d? K3
de licitacion contrato licitacion R ejecucion
2020 inicio
en meses
Estudios Previos de Abierio
Implantacion  y  Viabilidad Simalificado Servicios 51.300,00 € 51.300,00 € Abril 3
Econdmica Promocidn P
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AVENIDA RAMON Y CAJAL. EDIFICIO DE VIVIENDA PROTEGIDA EN ALQUILER

Subconcepto 682.4 — Honorarios Profesionales Avenida Ramon y Cajal

Procedimiento | Tipo de Importe de impants Fecha z::zo ol
Ghiela Ysleaniio de licitacion | contrato lictacion | Bresupuestado | previstade | gropy i
inicio
en meses
Esfudios Previos de Abierto
Implantacion y Viabilidad Simpiifi Servicios 26.500,00€ 26.500,00 € Abril 3
Econémica Promocién implificado
C/ CANO GORDO, 5. EDIFICIO DE VIVIENDA PROTEGIDA EN ALQUILER
Subconcepto 682.1 — Obras de edificacién ¢/ Caiio Gordo, 5
Plazo
= , Importe Fecha
Objeto del contrato gr oge_d it nto | Tipo de ’f"? ort_‘g a8 presupuestado | prevista tc_;tal d?,
e licitacion contrato licitacion 2020 de inici ejecucion
la inicio
en meses
Sustitucion red de distribucién
de ACS en edificio de 118 | Ahierto
viviendas en alquiler ¢/ Cafio | simplificado Clina 78.086,97 € i b 25
Gordo, 5
Subconcepto 682.4 — Honorarios Profesionales ¢/ Cafio Gordo, 5
Plazo
: : Importe Fecha
. Procedimiento | Tipo de Importe de : total de
Objsto del contrato de licitacion conlrato licitacion fza(r,;soup Bestaug g:e;:isct’% efecucion
en meses
Control de Calidad para la
Sustitucidn red de disfribucion
de ACS en edificio de 118 | Contrato Menor | Servicios 2.500,00 € 2.500,00 € Mayo 25
viviendas en alquiler ¢/ Cafio
Gordo, 5
Direccion Facultativa para la
Sustitucion red de distribucitn
de ACS en edificic de 118 | Contrato Menor | Servicios 2.500,00 € 2.500,00€ Mayo 25
viviendas en alquiler ¢f Cafo
Gordo, 5
Seguridad y Salud para la
Sustitucion red de distribucion
de ACS en edificic de 118 | Contraio Menor | Servicios 802,06 € 802,06 € Mayo 2,5
viviendas en alquiler ¢f Cafio
Gordo, 5
Gestion de Residuos para la
Sustitucién red de distribucién
de ACS en edificio de 118 | Contrato Menor | Servicios 788,26 € 788,26 € Mayo 2,5
viviendas en alquiler ¢/ Cafio
Gordo, 5
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ANEXO 3

Cuenta de Pérdidas y Ganancias
del ejercicio cerrado 2018 y prevision del
ejercicio 2019*

*Nota: Los datos econdmicos del ejercicio 2019 son una mera
previsién segtn los registros contables actuales, a falta de su
cierre y verificacidn por los Auditores Externos
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EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO Y VIVIENDA
DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, S.A.U.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias de los ejercicios anuales
Cerradoc a 31 de diciembre de 2018 y prevision de 2019
{Expresadas en Euros)
PERDIDAS Y GANANCIAS Notas | Prevision 2018 | Cerrado 2013
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 415,18 1.381.101,67 1.379.819,21
a) Ventas y arrendamientos de bienes inmuebles 1.301.769,26 1.299.849,83
b) Prestaciones de servicios 79.332, 41 79.969,38
2, Variaciones de existencias de productos terminados y en curso 15 9.378,72 -10.064,88
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 0,00 0,00
4. Aprovisionamientos 415 -88.808,72 -99.281,85
a) Consumo de mercaderias -27.378,72 0,00]
c) Trabajos realizados por otras empresas -61.430,00 -69.818,66
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y ofros aprovisionamientos 0,00 -29.463,19
5. Otros ingresos de explotacion 15 292.604,41 303.659,35
a) Ingresos accesorios y gestion corriente 89.659,41 92.259,13
b) Subvenciones de explotacion incorporadas a resultado 202.945,00 211.400,22
6. Gastos de personal 15 -464.890,16 ~-359.360,70
a) Sueldos y salarios y asimilados -354.849,15 -273.989,06
b} Cargas sociales -110.041,01 -85.371,64
7. Otros gastos de explotacién 15 -302.617,89I -413.633,96
a) Servicios exteriores -203.524,20 -238.379,72
b) Tributos -92.307,05 -167.713,53
¢} Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por op. comerciales -6.786,64 -7.540,71
8. Amortizacion del inmovilizado 4,567 -685.138,92 -684.866,41
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financieros 411,15 46.043,73 46.971,51
10. Excesos de provisiones 0,00 0,00
11. Otros Resultados 15 6.000,00 3.072,03
A.1. RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11412+13) 193.672,84 166.314,30
12. Ingresos financieros 8.000,00 10.046,90
b} De valores negociables de terceros y otros instr. Financ. 8.060,00 10.046,90
13. Gastos financieros -114.366,00 -117.578,58
b) Par deudas con terceros -114.366,00 -117.578,58
A.2. RESULTADO FINANCIERO (14+1 5-) -106.366,00] -107.531,68|
A.3. RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 87.306,84 58.782,62
17. Impuesto sobre beneficios 413 218,27 -146,95
A.4. RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE LAS ACTIVIDADES 87.525,11 58.635,67|
CONTINUADAS (A.3+17)
A.5. RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4) 3 87.525,11 58.635,67
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FORMULACION DEL PRESUPUESTO GENERAL PARA EL EJERCICIO 2020

Los miembros del Consejo de Administracion han formulado, en su reunion del dia 17
de enero de 2020, el Estado de Prevision de Ingresos y Gastos y Programa Anual de
Actuacion, Inversiones y Financiacion de la Sociedad EMPRESA MUNICIPAL DE SUELO
Y VIVIENDA DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES, S.A., en 46 hojas, visadas por el
Presidente y firmadas en esta Gltima por todos los Sefiores Consejeros.

En San Sebastian de los Reyes, a diecisiete de enero de dos mil veinte.

Consejo de Administracion:
Z Y/

Da. Arénzazu Ga/rdia Garro
Secretaria No Consejera

D. Pedro.8&irongs|Galiafa
Consejero

Da. Alba Coello Romero
Consejera

Por ovdori iy

Dm ina
Consejero\ A | ONC IYN2N2;
R =

DA, Tafiana\Jimeé ez Liéban
conseiea _\ S\ e

D. Rubén Holguera Gozalo
Consejero

o
D. Javier t
Consejero

D. Félix Sobrino Alvarez
Consejero

PAAIF 2020

Pagina 46 de 46



