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AL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE

Dofia ANGELA MILLAN RODRIGUEZ, portavoz del GRUPO MUNICIPAL MAS
MADRID SANSE en el ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, al amparo
de lo dispuesto en el articulo 97 del Reglamento de Organizacion,
funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por
RD 2569/86 de 28 de noviembre, presenta para su debate y posterior

aprobacion, si procede, la siguiente

MOCION

Para la elaboracion de un diagndstico de vivienda en San

Sebastian de los Reyes

EXPOSICION DE MOTIVOS

Articulo 47 de la Constitucion Espafola: “Todos los espafioles
tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los poderes
publicos promoverdn las condiciones necesarias y establecerdn las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la
utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la
especulacion. La comunidad participara en las plusvalias que genere la
accion urbanistica de los entes publicos”.

Ademas de en la Constitucién, el derecho a la vivienda se reconoce
en la Declaracion Universal de los Derechos Humanos en su articulo 25
y en el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales vy
Culturales en su articulo 11. La Carta Social Europea mandata que los
Estados deben:

1. Promover el acceso a la vivienda en estandares adecuados.

2. Prevenir y reducir la situacién de las personas sin hogar con el
objetivo de su eliminacion gradual

3. Hacer accesible el precio de la vivienda a quienes no disponen de
recursos adecuados
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Toda esta normativa general sobre derecho a la vivienda, sin
embargo, confronta con una realidad social muy alejada de esos
objetivos. En Espafia existen enormes dificultades para muchos sectores
sociales en el acceso a la vivienda (sirva de ejemplo que la edad media
de emancipacién en nuestro pais es de 29,8 afios), en su tenencia segura
y en la evitacion de su pérdida. Algunas autoridades, incluso, han llegado
a vender la vivienda publica construida con sus inquilinos dentro a
fondos de inversion.

Las competencias en materia de vivienda de las instituciones
publicas estan distribuidas entre los diferentes niveles administrativos.
El Gobierno central conserva margen para una regulacién general y para
orientar programas de ayudas como los Planes de Vivienda Estatales,
pero son las Comunidades Autdénomas al amparo del art.148.1. 3°
Constitucion Espafola, las que ostentan competencia exclusiva en
politica de vivienda y suelo. Por su parte, los Ayuntamientos pueden
promover los servicios publicos que contribuyan a satisfacer las
necesidades y aspiraciones de la comunidad vecinal, en virtud del art.25
de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El problema de acceso a la vivienda en nuestro municipio es una
realidad que no nos es ajena a ninguno de los que estamos aqui: el precio
de los alquileres en los ultimos afios no ha parado de crecer,
aumentando un 13% en el afio 2022 y un 7,7 en 2023, situdndonos como
una de las ciudades mas caras de toda la Comunidad de Madrid.
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En diciembre de 2023 los inmuebles residenciales en venta han
tenido un precio medio de € 2.713 por metro cuadrado, con un aumento
del 5,03% respecto a diciembre de 2022: En los ultimos 2 afios, el precio
medio en nuestra ciudad ha alcanzado su maximo en el mes de
diciembre de 2023, con un valor de € 2.713 por metro cuadrado.

En ese mismo mes, diciembre 2023, los inmuebles residenciales
en alquiler han tenido un precio medio de € 12,17 al mes por metro
cuadrado, con un aumento del 3,66% respecto a diciembre de 2022. En
los ultimos 2 afos, el precio medio en la poblacion de San Sebastian de
los Reyes ha alcanzado su maximo en el mes de noviembre de 2023, con
un valor de € 12,47 por metro cuadrado.

Estos datos hacen practicamente imposible acceder a una
vivienda digna para gran parte de la poblacion, sobre todo a las personas
mas jévenes y aquellas con un nivel de renta menor. En 2022, en nuestra
ciudad, el 7,19% de la poblacion (6.626 personas) hicieron uso de los
Servicios Sociales, de los que 1.630 recibieron ayudas para vivienda, casi
el 25% del total.
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Las politicas neoliberales que aplica la Comunidad de Madrid en
materia de vivienda siguen apostando por un modelo que se ha
demostrado fracasado para la contencién del precio de los alquileres:
enajenacion del suelo publico,que es de todas y todos, para que fondos
de inversién radicados en paraisos fiscales, como las Islas Caiman,
construyan, lo que ellos llaman, “vivienda protegida asequible”. Este es
el modelo del Plan Vive de la comunidad. El resultado real son viviendas
de 70 metros a 1.200 euros al mes, que ya es mas que muchos sueldos.

A ninguna persona se le escapa que la oferta de venta de vivienda o de
alquiler en nuestra ciudad es escasa, que la inversién publica en
construccion o adquisicion de vivienda no ha sido suficiente en las
ultimas décadas. Por tanto, la solucion no puede pasar exclusivamente
por estos planes.

Desde los ayuntamientos se pueden y se deben emprender
politicas y medidas para contener el precio del alquiler. En primer lugar,
se debe realizar un diagnostico municipal en el que se detalle la
situacion de la vivienda en el municipio, cuales son las necesidades
reales de las vecinas y vecinos y con qué recursos se cuenta o se puede
contar. Ese deberia ser el punto de partida de cualquier planificacion
sensata y responsable que se encamine a resolver realmente el
problema de acceso a la vivienda, ya sea en propiedad o en alquiler. Es
nuestra obligacién abordar este problema con lealtad a los vecinos y
vecinas de nuestra ciudad, pero no podemos hacerlo sin la informacion
necesaria para tomar las decisiones correctas. La elaboracion de un
diagnostico permitira tener una situacion real y objetiva de la vivienda,
tomar decisiones de forma informada y realizar las inversiones
necesarias en defensa del interés general y ademas hacerlo en
concurrencia participativa con la sociedad civil organizada, generando un
espacio de participacién interdisciplinar donde se encuentren los interés
privados y los intereses publicos los sectores de poblacién mas
afectados por esta problematica, los partidos politicos y las asociaciones
que traten este tema.
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En segundo lugar, los ayuntamientos pueden y deben tomar
medidas apoyandose en las herramientas que ya existen, como la ley
12/2023 por el Derecho a la Vivienda, que recoge medidas encaminadas
a la contencién del precio de los alquileres, y que permitirian ademas
comenzar a dar pasos de manera inmediata para resolver un problema,
el de la vivienda, que es acuciante para muchas de nuestras vecinas y
vecinos. Algunas de las herramientas que brinda la Ley de Vivienda es la
declaracion de zona tensionada como requisito previo que permitiria
limitar el precio de los alquileres. Esta misma ley contempla en su
disposicion final tercera la modulacién del recargo a los inmuebles de

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1545247 48USL-FKVVD-QOW70 139737F60BAE8F7161F4CFF89DB4D0764A032969) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.ssreyes.es/verificador/?idioma:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

nexo deregisto: 12012024 or Numero de la anotacion: 1311, Fecha de entrada: 12/01/2024 9:14

o _signed pdf 00
FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 48USL-FKVVD-QOW70
Pagina 4 de 5

uso residencial vacios con caracter permanente en el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles.

Por todo lo expuesto, proponemos al Pleno del Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes, la adopcion de los siguientes

ACUERDOS

1.- Creacidén de una mesa interdisciplinar de agentes en San Sebastian
de los Reyes para la elaboracion de un diagndstico municipal de vivienda,
formado por, entre otros, La EMVS, la AVS, el Registro de la Propiedad,
Empresas de Suministros, SAREB, Decanato de los Juzgados y Servicios
Sociales, sociedad civil y partidos politicos

2.- Elaboracién de un diagnostico municipal integral sobre el estado del
derecho a la vivienda en San Sebastian de los Reyes, que incluya:

2.1-Censo de la poblacién en riesgo de exclusion habitacional y
de las necesidades habitacionales de nuestro municipio.

2.2-Estudio de los recursos en desuso que existen en nuestro
municipio.

2.3-Registro de grandes tenedores de vivienda que sean
titulares de 5 o mas viviendas en nuestro municipio.
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2.4-Un estudio de la situacién del parque de viviendas de San
Sebastian de los Reyes.

3.- Elaboracion desde el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
de un censo de vivienda vacia en el municipio, con el fin de agilizar los
procedimientos de declaracion municipal de inmueble desocupado.

4.- Que el Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, segun los
establecido por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aplique el recargo maximo del IBI a la vivienda vacia, resultando
en:

41- Un 50% a las viviendas desocupadas sin causa
justificada.

4.2- Un 100% a las viviendas desocupadas si el periodo
supera los tres afios sin justificacion.
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4.3- Aumentando 50 puntos porcentuales adicionales en el
caso de que el titular posea dos o mas inmuebles en el
término municipal de San Sebastian de los Reyes.

5.- Que el Ayuntamiento desarrolle reglamentariamente, a través
de la modificacion y/o desarrollo de Ordenanzas fiscales, el
procedimiento de censo y declaracién de vivienda desocupada
segun lo estipulado en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la vivienda

6.- Valiéndose de los datos que arroje el diagnostico de vivienda y
el censo de vivienda vacia, elaborar de un plan de movilizacion de
vivienda vacia y de rehabilitacion de inmuebles antiguos, que
permita adaptar las viviendas a las necesidades de sus moradores.

Firmado por ANGELA MILLAN RODRIGUEZ el
dia 11/01/2024 con un certificado emitido por
Camerfirma
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AYUNTAMIENTO DE

San Sebastian
delos Reyes

CERTIFICADO DE SECRETARIA GENERAL DEL PLENO

YOLANDA DUART ROSA, SECRETARIA GENERAL DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE SAN
SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID)

CERTIFICO:

Que el Ayuntamiento Pleno de esta Corporacién, en sesion ordinaria celebrada el dia 18 de enero
de 2024, adoptod, entre otros, el siguiente acuerdo:

5.- MOCION PRESENTADA POR EL GRUPO MUNICIPAL MAS MADRID PARA LA ELABORACION
DE UN DIAGNOSTICO DE VIVIENDA EN SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo art. 60.1 del Reglamento Organico del Pleno, se somete
a votacion la ratificaciéon de la inclusion de este asunto en el orden del dia por no contar con dictamen
previo de la Comision Permanente correspondiente, siendo aprobado por unanimidad de los presentes.

Vista la Mocién presentada por el grupo municipal Mas Madrid, con fecha 12 de enero de 2024 y con
registro de entrada numero 1.311.

Tras su lectura y debate del asunto final, formalizada la votacion, resultando:

VOTOS A FAVOR: 10 (6 PSOE, 3 II-ISSR, 1 MM-VQ)
VOTOS EN CONTRA: 15 (11 PP, 3 VOX, 1 VXSSR-CS)
ABSTENCIONES DE VOTAR: 0

En consecuencia, no resulta aprobada la fijacion de la posicién plenaria en el sentido de la mocién
presentada por el grupo municipal Mas Madrid referente a la elaboracién de un diagnéstico de vivienda
en San Sebastian de los Reyes.

Para que asi conste, y de orden y con el visto bueno del Sra. Alcaldesa-Presidenta, se emite el presente
certificado. De conformidad con el articulo 206 del RD 2568/1986, se hace la expresa advertencia de
que el presente certificado se expide antes de la aprobacion de la correspondiente acta relativa a la
sesion del Pleno en cuestidon. En San Sebastian de los Reyes, a la fecha y con las firmas electronicas
que figuran en este documento.

Ve B® LA SECRETARIA GENERAL DEL
LA ALCALDESA-PRESIDENTA e PLENO
San Sebastian
Fdo. Lucia Soledad Fernandez Alonso delos Reyes

Secret taria General | del Pleno






