f‘ future arquitecturas s.l.
GERARDO MINGO ARQUITECTOS

Fi rmado por MARI A
ARANZAZU GARCi A GARRO E APROBADO DEFINITIVARMENTE POR EL PLEND CORPORATIVG
It 17/00/2020
el dia 28/ 09/2020 con et .
. . . . San Sebastian daEEretarlg Generaide ENoACCIdENTS)
un CEJA\E:IEfRI CadO emtl dO delos Reyes Firmado electrénicamente por Maria Aranzazu Garcia Garro
por S Lot Tiwr al el Poest)

LSC () S S5

'DOCUMENTO REFUNDIDO PLAN PARCIA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SECTOR S1, AREA DE REPARTO AR.2

“CERRO DEL BAILE”

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
JUNIO 2020

f 4



F‘ future arquitecturas s.l.

DOCUMENTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL DEL SECTOR S1,
AREA DE REPARTO AR.2, “CERRO DEL BAILE”,
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PGOU 2001
SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

SUMARIO GENERAL DE CONTENIDOS

PREAMBULO. INTRODUCCION JUSTIFICATIVA

0
1
2

coO~NO UL W

ANTECEDENTES.

CONSIDERACIONES PREVIAS.

CONTENIDO Y ALCANCE DEL DOCUMENTO REFUNDIDO. PARA LA APROBACION
DEFINITIVA. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA 3 JUNIO 2019.
CONSIDERACIONES DE LOS INFORMES SECTORIALES Y MUNICIPALES EMITIDOS
DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL.

CUADROS DE LA MEMORIA DEL PLAN PARCIAL.

NORMAS URBANISTICAS. ZONAS DE ORDENACION.

SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA.

ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.

ADECUACION DEL DOCUMENTO REFUNDIDO AL PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE SAN
SEBASTIAN DE LOS REYES Y A LA LEGISLACION URBANISTICA DE LA COMUNIDAD DE
MADRID.

TRAMITE APROBACION DEFINITIVA POR AYUNTAMIENTO SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
PUBLICIDAD BOCM DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL

ANEXOS DOCUMENTALES
INFORMES SECTORIALES ADMINISTRACIONES PUBLICAS, INSTITUCIONES Y ORGANISMOS
AFECTADOS E INFORMES TECNICOS DEL AYUNTAMIENTO DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

ANEXO DOCUMENTAL Al Declaracién Ambiental Estratégica de fecha

3 de junio de 2019

ANEXO DOCUMENTAL A2 Se hace publico la Declaracion Ambiental Estratégica

BOCM 3 julio 2019

ANEXO DOCUMENTAL B1 Direccion Gral. Carreteras e Infraestructuras Comunidad de Madrid

septiembre 2015

ANEXO DOCUMENTAL B2 Direccion Gral. Carreteras e Infraestructuras Comunidad de Madrid

agosto 2019

ANEXO DOCUMENTAL C Direccién Gral. Carreteras. Demarcacion Carreteras del Estado

Ministerio de Fomento diciembre 2017

ANEXO DOCUMENTAL D1 Area Vias Pecuarias Comunidad de Madrid

octubre 2015

ANEXO DOCUMENTAL D2 Area Vias Pecuarias Comunidad de Madrid

enero 2018

ANEXO DOCUMENTAL E Direccién General Urbanismo Comunidad de Madrid

febrero 2018

ANEXO DOCUMENTAL F Direccion Gral. Emergencias Comunidad de Madrid

febrero 2018

ANEXO DOCUMENTAL G  Subdireccién Gral. Espacios Protegidos Comunidad de Madrid

PRCAM mayo 2016

DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2020 PLAN PARCIAL SECTOR S1 AR2 CERRO DEL BAILE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES inoice/ 1



F‘ future arquitecturas s.l.

ANEXO DOCUMENTAL H1
ANEXO DOCUMENTAL H2
ANEXO DOCUMENTAL H3
ANEXO DOCUMENTAL J1
ANEXO DOCUMENTAL J2
ANEXO DOCUMENTAL J3
ANEXO DOCUMENTAL J4
ANEXO DOCUMENTAL J5
ANEXO DOCUMENTAL K

ANEXO DOCUMENTAL M

ANEXO DOCUMENTAL N

ANEXO DOCUMENTAL P

ANEXO DOCUMENTAL Q1
ANEXO DOCUMENTAL Q2
ANEXO DOCUMENTAL Q3
ANEXO DOCUMENTAL R1

ANEXO DOCUMENTAL R2
ANEXO DOCUMENTAL R3

ANEXO DOCUMENTAL S1
ANEXO DOCUMENTAL S2
ANEXO DOCUMENTAL T1

ANEXO DOCUMENTAL T2

ANEXO DOCUMENTAL U1
ANEXO DOCUMENTAL U2
ANEXO DOCUMENTAL V

ANEXO DOCUMENTAL W

DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2020 PLAN PARCIAL SECTOR S1 AR2 CERRO DEL BAILE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

Obras y Servicios Publicos Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
junio 2018

Obras y Servicios Publicos Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
diciembre 2019

Obras y Servicios Publicos Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes,
mayo 2020

Direccion Movilidad, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
diciembre 2017

Direccion Movilidad, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
octubre 2019

Direccion Movilidad, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
octubre 2019

Direccion Movilidad, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
noviembre 2019

Direccion Movilidad, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes,
marzo 2020

Direccién Gral. Aviacion, Ministerio de Fomento

enero 2018

Subdireccién Gral. Suelo Comunidad de Madrid

diciembre 2017

Direccion Gral. Sostenibilidad y Control Ambiental,

Ayuntamiento de Madrid, enero 2018

Direccion Gral. Salud Publica Comunidad de Madrid

septiembre 2015

Seccion Medio Ambiente, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
diciembre 2017

Seccion Medio Ambiente, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
septiembre 2019

Seccion Medio Ambiente, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
octubre 2019

Servicios Urbanismo, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
mayo 2018

Servicios Urbanismo, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
diciembre 2019

Servicios Urbanismo, Ayuntamiento San Sebastidn de los Reyes,
mayo 2020

Parques y Jardines, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes
septiembre 2019

Parques y Jardines, Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes,
marzo 2020

Concejalia de Urbanismo Vivienda, Obras y Servicios,
Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes, enero 2020
Concejalia de Urbanismo Vivienda, Obras y Servicios,
Ayuntamiento San Sebastian de los Reyes,

mayo 2020

Confederacion Hidrogréfica del Tajo

diciembre 2017

Confederacion Hidrogréfica del Tajo

febrero 2019

Canal Isabel II

marzo 2019

Secretaria General del Pleno, Ayuntamiento San Sebastian de los
Reyes,

mayo 2020

iNDICE/ 2



F‘ future arquitecturas s.l.

MEMORIA

MEMORIA INFORMATIVA
1 INTRODUCCION.

2 INICIATIVA.

3 AMBITO DEL PLAN PARCIAL.
4 POTESTAD DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.
5 INFORMACION / CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y DESCRIPTIVA

6 NECESIDAD Y CONVENIENCIA DEL DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANISTICO

PROPUESTO
7 DESCRIPCION DE LA ORDENACION; CONEXION DEL SECTOR CON EL MUNICIPIO.

8 ADECUACION DEL PLAN PARCIAL AL VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

PGOU 2001 DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES.

9 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS PARA REDES EN EL DOCUMENTO
REFUNDIDO DEL SECTOR S1 DEL AR.2 “CERRO DEL BAILE” DETERMINADAS POR LA LEY

9/2001 DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
10 PONDERACION RELATIVA DE USOS. APROVECHAMIENTO UNITARIO.

11 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES SOBRE EL CONTENIDO SUSTANTIVO DEL

PLAN PARCIAL. COMPROMISOS Y GARANTIAS DE SOSTENIBILIDAD.
12 CUMPLIMIENTO DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DAE

ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO M1
ANEXO M2
ANEXO M3
ANEXO M4
ANEXO M5
ANEXO M6
ANEXO M7
ANEXO M8
ANEXO M9

ANEXO M9.A
ANEXO M9.B

ANEXO M10
ANEXO M11

ANEXO M12

ANEXO M13
ANEXO M14

PLANO PGOU 2001 CLASIFICACION SUELO AR.2.

PLANO PGOU 2001 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO

PLANO PRECISION LIMITES DEL AR.2 DELIMITADO PGOU 2001

PLANO PRECISION LIMITES DEL SECTOR S1 DELIMITADO PGOU 2001

FICHA S.U.P. DEL SECTOR S1 DEL AR.2 PGOU 2001

CUADRO SUPERFICIES Y SISTEMAS GENERALES DEL AR.2 PGOU 2001
CUADRO USOS, EDIFICABILIDAD, N° VIVIENDAS DEL SECTOR S1 PGOU 2001.
NECESIDAD DEL DESARROLLO TERRITORIAL Y URBANISTICO PROPUESTO.
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INFORME FAVORABLE AREA VIAS PECUARIAS

DOCUMENTACION GRAFICA
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i-02 SITUACION EN EL MUNICIPIO
i-03 PLANEAMIENTO VIGENTE PGOU 2001
i-03A RE ELECTRICA EXISTENTE REE, PLANEAMIENTO VIGENTE PGOU 2001
i-04 RIOS Y ARROYOS
i-05 VIAS PECUARIAS
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i-07  AMBITOS URBANISTICOS DEL ENTORNO

i-08 PLANO TOPOGRAFICO

i-09 PRECISION LIMITES DEL AREA DE REPARTO AR.2 DELIMITADO POR EL PGOU 2001

i-10 PRECISION DE LOS LIMITES DEL SECTOR S1 DELIMITADO POR EL PGOU 2001
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i-11 TRASLADO AEREO RED ELECTRICA. REE

i-12 REDES PUBLICAS SECTORES S1 Y S2. ESPACIO LIBRE PROTEGIDO SUPRAMUNICIPAL
VIiA PECUARIA

i-13 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS

i-14 AENA MINISTERIO DE FOMENTO, AR.2 DELIMITACION SERVIDUMBRE ACUSTICA

i-15 ZONIFICACION ACUSTICA

i-16 PASILLO ELECTRICO PGOU 2001 REDES PUBLICAS TRASLADO AEREO REE
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i-18B ARROYO PAREDON / VAGUADA COLMENILLAS. ZONA DE PROTECCION

0. PLANOS DE ORDENACION
0-01 DEFINICION GEOMETRICA Y REPLANTEO
0-02 DENOMINACION: VIARIO Y UNIDADES BASICAS
0-03 CALIFICACION USOS PORMENORIZADOS
0-04 CALIFICACION ZONAS DE ORDENACION
0-05 ALINEACIONES Y RASANTES
0-06 REDES PUBLICAS
0-07 VIARIO, TRANSPORTE PUBLICO, FRANJA INCENDIOS
0-08 OBRAS ESTRUCTURANTES CONJUNTAS SECTORES S1Y S2
0-09 IMAGEN FINAL NO VINCULANTE

ei. PLANOS DE ESQUEMAS BASICOS INFRAESTRUCTURAS
ei-01 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
ei-02 RED DE AGUAS PLUVIALES
ei-03 RED DE SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES
ei-04 ENERGIA ELECTRICA — RED DE ALIMENTADORES
ei-05 ENERGIA ELECTRICA — RED DE MEDIA TENSION
ei-06 ENERGIA ELECTRICA — RED DE BAJA TENSION
ei-07 RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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ei-08 RED DE TELECOMUNICACIONES
ei-09 RED DE CANALIZACION DE GAS
ei-10 RED DE RIEGO AGUA REGENERADA

NORMAS URBANISTICAS. ZONAS DE ORDENACION

SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

Junio de 2020
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