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6 NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

6.1 Definicién y ambito.

Constituyen el Suelo Urbanizable Programado los terrenos que el Plan General de Ordenacién
Urbana delimita para ser planeados dentro de los periodos cronoldgicos de ejecucion del Plan
General y que graficamente quedan delimitados en el plano CLASIFICACION; SUELO
URBANIZABLE.

6.2 Division en areas de reparto

El Suelo Urbanizable Programado queda dividido en cuatro Areas de Reparto correspondientes
a los cuatro periodos cuatrienales previstos para el desarrollo programado del Plan General.
Cada Area de Reparto recoge el conjunto de sectores a desarrollar por el Planeamiento Parcial
cuya ordenacion debe ser formulada antes de la finalizacion del periodo cuatrienal en el que se
inserta cada Area de Reparto; incluye asi mismo el conjunto de &mbitos que, definidos como
Sistemas Generales, quedan adscritos por este Plan al Area de Reparto para la obtencion de
su suelo con cargo al aprovechamiento tipo del Area.

Los ambitos de cada Area de Reparto quedan, por tanto, definidos con precision mediante: el
CUADRO NORMATIVO DE AREAS DE REPARTO Y SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
de esta Normativa, cuya denominacion y localizacibn se encuentran en el plano
CLASIFICACION; AREAS DE REPARTO.

6.3 Division en sectores

Cada Area de Reparto del Suelo Urbanizable Programado se divide en sectores para la
formulacion de Planes Parciales de Ordenacion, cuyos ambitos se definen y delimitan con
precision en el plano CLASIFICACION; SECTORIZACION.

Cada Sector queda denominado con un ndamero y se encuentra confinado entre las
delimitaciones de los Sistemas Generales adyacentes, en general, incluidos en la misma Area
de Reparto; algunos sectores incluyen en el conjunto de su superficie distintas zonas
(denominadas con el mismo nimero de Sector) separadas por Sistemas Generales adscritos al
Area de Reparto; cuando dos sectores no quedan separados por un Sistema General, una
linea separa en el plano los ambitos de cada Sector.

6.3.1 ADSCRIPCION DE SISTEMAS GENERALES A SECTORES

Los Sistemas Generales, adscritos globalmente por esta Normativa a cada Area de Reparto,
deberan ser adscritos para su obtencién y ejecucion a alguno de los sectores incluidos en el
Area; el Cuadro Normativo de Sectores sefiala, en su ultima columna, la superficie de Sistemas
Generales del Area de Reparto cuyo aprovechamiento esta incluido en el del Sector, pero sin
especificar cuales son; la adscripcién especifica debera realizarse en base a criterios de
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oportunidad para la obtencion de la maxima funcionalidad y calidad ambiental de la estructura
urbana y la mejor insercion del Sector en la ciudad.

La adscripcion se realizara por el Ayuntamiento con motivo de la recepcion de un documento
de Avance de Planeamiento que, preceptivamente, debe formular el Promotor con caracter
previo (3 meses) a la del Plan Parcial. La adscripcion se realizara formalmente en el plazo de
un mes desde la recepcién del Avance por el Ayuntamiento

6.4 Planes parciales y especiales.

La parcelacion urbanistica, la urbanizacion y la edificacion en Suelo Urbanizable requieren la
previa aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion que se redacte
sobre el ambito territorial del Sector que se considere, que abarcard la totalidad de su ambito.
Si los Sistemas Generales adscritos al Sector no quedaran incluidos en el ambito del Plan
Parcial, sera preceptiva la formulacion y tramitacion, simultdnea al Plan Parcial, de los Planes
Especiales de Ordenacioén de los Sistemas adscritos.

6.5 Dimension de sectores y sistemas generales

Dada la elaboraciéon digital del PGOU sobre coordenadas UTM, todo punto de cualquier
trazado cuenta con coordenadas conocidas y ciertas: a los efectos de replanteo, dimensiones y
superficies se consideran fijas las coordenadas de ejes y glorietas y las dimensiones del viario
y espacios libres o de equipamiento: el ajuste de trazados de viarios desde tales puntos fijos
admitird una correccion superficial del 2 % de las superficies de Sector o/y Area de Reparto.
Las coordenadas seran facilitadas por los Servicios Técnicos Municipales. Las cuantias totales
de superficie edificable y numero de viviendas se ajustaran a los sefialados en el Plan
General.

6.6 Sistema de actuacion para la ejecucion.

La ejecucién de cada Sector se efectuara por el Sistema de Actuacién previsto, compensacion,
o en las condiciones sefialadas por la legislacion vigente, mediante el Sistema de ejecucion
forzosa.

El Sistema de ejecucién previsto podra alterarse por los procedimientos establecidos en la
legislacion, no significando modificacion del Plan General.

6.7 Unidades de ejecucion.

Para su ejecucion, los sectores podran subdividirse en Unidades de Ejecucién, que delimitaran
los Planes Parciales correspondientes, ateniéndose a los criterios de la legislacion urbanistica
vigente.
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6.8 Ejecucion de infraestructuras.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, y siempre mediante la formulacion y aprobacién de un
Plan Especial o de un Proyecto de Ejecucion de Obras de la infraestructura, sélo podran
realizarse en esta clase de Suelo obras correspondientes a las infraestructuras territoriales y
Sistemas Generales definidos en el Plan General.

6.9 Proyectos y obras de urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion requerira, en todo caso, que previamente, ademas
del Plan Parcial de Ordenacién, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de
Urbanizaciéon que debera abarcar la totalidad del a&mbito del Sector, incluso los Sistemas
Generales correspondientes, ya fueran incluidos o adscritos al Sector, y ajustarse a las
determinaciones de toda indole establecidas en el Plan que desarrollen o hubieran sido
establecidas, conforme a la Ley 4/84, en el acto de la Aprobaciéon Definitiva del Plan Parcial.

6.10 Fijacion de plazos en el suelo urbanizable.
Los Planes de Etapas de los Planes Parciales no sobrepasaran los siguientes plazos:

A Para la presentacion de los proyectos de Bases de Actuacion y Estatutos de
las Juntas de Compensacion, seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

B Para la presentacion de los proyectos de Compensacion o Reparcelacion, 6
meses desde la aprobacion definitiva de la Junta.

C Para la presentacion de los Proyectos de Urbanizacion, un afio desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

D La ejecucién de las obras de urbanizacion e implantacién de servicios
urbanos deberé estar totalmente acabada en el plazo maximo de dos afios desde la
aprobacién definitiva del correspondiente Proyecto. En este plazo, como maximo,
deberan asi mismo registrarse a favor del Ayuntamiento los terrenos destinados a
red viaria y todos los demas suelos de cesion obligatoria previstos en los Planes
Parciales o Especiales y en los Proyectos de Compensacion o Reparcelacion.

6.11 Obligaciones de los propietarios.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbanizable estdn obligados al
cumplimiento de los deberes urbanisticos que dan lugar a la adquisicion gradual y sucesiva de
los derechos a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a la edificacién de
acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.
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6.12 Condiciones adicionales para el desarrollo de las
urbanizaciones de iniciativa privada.

A Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan presentarse a tramitacion
(como méaximo) en el periodo cuatrienal correspondiente al Area de Reparto en la
que se encuentran incluidos. Dichos periodos cuatrienales comenzaran a contar
desde la publicacién de la aprobacion definitiva de estas Normas Urbanisticas en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Simultdneamente a la presentacion del Plan Parcial se hard la de los Planes
Especiales de los Sistemas Generales adscritos al Sector que no estuvieran
incluidos en su delimitacion.

B Los Planes Parciales no sobrepasaran, al fijar los plazos para la presentacion
de los instrumentos redistributivos de cargas y beneficios para los proyectos de
urbanizacion y para la completa terminacion de las obras, los plazos establecidos
en el articulo correspondiente de estas Normas Urbanisticas.

C El incumplimiento de las obligaciones establecidas para el promotor dara
lugar a las consecuencias establecidas en la Ley del Suelo y demas legislacion
urbanistica aplicable.

D No se admitira a tramite el Plan Parcial hasta la constitucién de la garantia del
3 % de los costes de Urbanizacion previstos en el Plan.

6.13 Derecho a edificar.

El derecho a edificar en Suelo Urbanizable no podra ejercerse en tanto no se haya ejecutado la
totalidad de las obras de urbanizacion de la correspondiente etapa de las programadas en el
Plan de Etapas del Plan Parcial, y concurran asi mismo los siguientes requisitos:

A Que haya ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacion
definitiva del Proyecto de Compensacion o de Reparcelacion.

B Que se haya formalizado fehacientemente la cesion a favor del Ayuntamiento
de los terrenos reservados por el Plan Parcial para dotaciones y espacios libres de
dominio y uso publico, asi como de aquellos terrenos donde se localice el
aprovechamiento lucrativo correspondiente al Ayuntamiento.

6.14 Edificacion y urbanizacion simultaneas.

Excepcionalmente, podra ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la ejecucion de
las obras de urbanizacién de la correspondiente etapa del Plan Parcial siempre que concurran,
ademas de los requisitos del articulo anterior, los siguientes:

A Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

B Que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la
Administracion considere previsible que, a la terminacion de la edificacion, la
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totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial contaran con
todos los servicios necesarios para tener la condicion de Solar.

C Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar al cien por cien
(100%) la ejecucién de las obras necesarias para completar la totalidad de la
urbanizacion de la correspondiente etapa, asi como para conectar todos sus
servicios con las redes viarias y de servicios locales.

Para valorar esta garantia, podra descontarse la parte proporcional de la obra ya
ejecutada de esa etapa de las conexiones, asi como la parte proporcional de la
fianza depositada con motivo de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion. No se
podra descontar, sin embargo, la fianza depositada en la tramitacion del Plan
Parcial.

D Que, en el escrito de solicitud de licencia de edificacion, el promotor se
comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad
o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacion comportara la
posibilidad por parte del Ayuntamiento de la declaracién de caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirentes al resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hubiesen irrogado.
Asi mismo comportara la pérdida de la fianza a que se refiere la letra c) anterior.

6.15 Edificacion de sistemas generales y locales.

Podran ejecutarse, antes de que los terrenos adquieran la condicién de Solar, las edificaciones
correspondientes a los Sistemas Generales definidos en el Plan General de Ordenacion
Urbana, asi como las correspondientes a las dotaciones de titularidad publica sobre las
reservas de suelo definidas en los Planes Parciales, siempre que se haya producido la cesion
al Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen y se hubieran aprobado los
correspondientes Proyectos de Construccion y de Obras de urbanizacion.

6.16 Ocupacioén de terrenos destinados a sistema general y vias
pecuarias.

ALos terrenos destinados a los Sistemas Generales adscritos de comunicaciones,
espacios libres y equipamiento comunitario, y los que a la entrada en vigor del
presente Plan General de Ordenacion Urbana tienen la consideracion de bienes de
dominio publico autonémico afectos a Vias Pecuarias, podran ocuparse
anticipadamente por el Ayuntamiento, a fin de implantar el sistema general previsto,
sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos legales establecidos en orden al
mantenimiento y garantia de la integridad y titularidad de la Via Pecuaria.

BA estos efectos, el Ayuntamiento obtendrd por Ocupacion Directa los terrenos de
Sistemas Generales adscritos a Suelo Urbanizable Programado, incluidos en el
plano Clasificacién, reconociéndose a sus titulares el derecho a integrarse en la
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Unidad de Ejecucion correspondiente de los Sectores a que se adscriban, de
acuerdo con el Cuadro de Areas de Reparto, Sectores y Sistemas Generales
adscritos de este Plan. Para su aplicaciéon concreta habra de seguirse el
procedimiento establecido en la legislacion urbanistica.

C Una vez obtenidos asi los terrenos por el Ayuntamiento se iniciara el
procedimiento de mutacion demanial establecido en el Reglamento de Bienes de las
Corporaciones Locales y demas legislacion aplicable, a fin de garantizar la integridad
y continuidad de la Via Pecuaria asi como la disponibilidad y afectacion de los
terrenos al destino previsto en el plan.

6.17 VIVIENDAS SOMETIDAS A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION (art. 110 Ley 9/95)

El presente Plan General reparte el ndmero total de viviendas de cada Sector, con
determinacion numérica precisa, entre viviendas de proteccion publica (VPO o VPP) y
viviendas de promocion libre, de forma que en el cémputo total programado (no sélo los 2
primeros cuatrienios) corresponden, el 20 % a vivienda protegida menor de 110 m?, el 40 % a
vivienda protegida mayor de 110 m2 y el 40 % restante a vivienda libre. Es decir, el 60% de la
vivienda es protegida.

Por otra parte, dado que las superficies de cada tipo de vivienda son diferentes, el PGOU
cumple el vinculo de la vivienda protegida con el 50% del suelo destinado a vivienda: la
edificabilidad del Area de Reparto, en m2 edificables/m? suelo, aplicada al 50% del suelo del
Area de Reparto, da la superficie edificable que se destina a vivienda protegida: el 50% del
suelo, sus derechos, ha quedado asi vinculado a la vivienda protegida y se ha cumplido, por
tanto, el art.110 (en realidad, es superior al 50% en las Areas de Reparto 1, 2 y 3 para que,
equilibrando al Area 4, el conjunto sea el 50%); asi pues, al quedar en PGOU asociada esta
superficie al suelo origen de la superficie edificable y del nimero de viviendas de cada
proteccion, los Planeamientos Parciales no estan obligados a vincular fisicamente ninguln
porcentaje de suelo a cada tipo de proteccién -que seran de diversas tipologias con distintos
requerimientos materiales de suelo- sino so6lo a respetar el nidmero total de cada tipo de
viviendas, los porcentajes y la superficie edificable total de los tipos de viviendas.

No obstante, desde la equidistribucion que propicia el mecanismo de aprovechamiento tipo,
siempre podra destinarse a VPP > 110 m?2 cualquier superficie inicialmente destinada a V.
Libre, y de cualquiera de estas dos a VPO o VPP <110 m2. Esta posible mutacion voluntaria en
el Plan Parcial o en la edificacibn no legitima para, valiéndose de los coeficientes de
ponderacién entre usos, modificar -multiplicar- la superficie edificable: la superficie total de
vivienda y el nimero de viviendas tienen caracter de maximos.
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6.18Cuadro denominacion y superficies de areas de reparto y

sistemas generales en SUP

SSR

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBANIZAELE PROGRAMADO
AREAS DE REPARTO: SECTORES Y SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIES DE SUELOQ
Ha
AREA REFARTC PARCIAL SUMAS TOTAL
TEMPRANALES 115.2612
SECTORES SIN 5G 1 5.9093 68.9011
2 29.6713
3 32.1205
SISTEMAS GENERALES L1 38.3612 46.3601
T4-1 53641
Ul-3 1.4024
Uz-z 1.2317
EL BAILE 128.5282
SECTORES SIN 5G
Al
/[?7—@, _'T"I‘m
L GONSE0 oy
s EZZBIEDIC. DE 200
6188
1.5324
21342
29.1948
SECTORES SIN 5G 20,3558 20.3558
SISTEMAS GENERALES B2-10 1.5330 5.8390
T35 1.1475
uT-2 1.1428
E1 50157
LA ESTANQUERA 240.2538
SECTORES 5IN 5G 1 52.5170 168.7775
2 72,8612
3 33.5993
SISTEMAS GENERALES L5 17.2730 71.4764
LG 7.1704
Bi-2 10781 U
17HDA SEGUN

2 DIC. DE

A A

- 1.6712
T1-8 3.6792
T2-1 1.7775
21 21216
U3-2 5.1581
U3-3 0.4960
U4-1 41713
42 3.4133
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6.19 Cuadro de usos, edificabilidad y aprovechamiento de sectores
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FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
Ss1 A.R. 1 TEMPRANALES 4 ANOS VIVIENDA
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA DE SECTOR 8.0752 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 3.4831 Ha
SUPERFICIE TOTAL 11.5582 Ha
IDETERMINACIDNES PARA EL PLANEAMIENTO
Uso global predominante VIVIENDA LIBRE
Uso prohibido INDUSTRIAL
Sistemnmas generales internos, incluidos en la delimitacion 1.1659 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacién) 0.5273 m?/m2
Superficie edificable total 42 580 m3c
maxima por usos VL 17 820 m2c
VPP=110 m? 15 329 mic
VPP<110 m? 5174 m3c
I 0 m2c
T 4 258 m3c
D 0 m3c
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) 41 viv/Ha
Mimero de viviendas 330 viv
VL 132 viv
VPP>110 m? 133 viv
VPP<110 m? 65 viv

IDETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION
Coeficientes de ponderacidn del area de reparto

VL VPP=>110 VPP<110 I T D
1.0000 0.4071 0.1954 0.5000 0.7500 0.3750
Aprovechamiento total homogeneizado 28 264 m3c_ VL
Sistemas generales externos, adscritos para su obtencion y urbanizacién 3.4831 Ha
Aprovechamiento tipo 0.2445 m? VL /m2suglo

OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: Por el limite Sur del rea de reparto pasa la via pecuaria "Cordel de Matapifionera al Arroyo de la
Vega" con un ancho legal de 37,61 metros. Simultdneamente a la figura de desarrollo se debera formular la
modificacion de trazado, a tenor de lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid; las modifcaciones no seran efectivas hasta que no estén aprobadas por la Consejeria de Medio Ambiente.

PROTECCIOM ACUSTICA: Se deberdn incorporar medidas correctoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que
la longitud de onda media de la rugosidad del pavimento sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,
conseguir un firme de calzada silencioso minimo RMV30 y obligar a niveles de aislamiento para los cerramientos
acordes con el art. 13 del Decreto 78/1999

3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debera crear su propia entidad urbanistica de conservacién.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusion econdmica por metro clbico de caudal medio para el abastecimiento y los metros]
cubicos vertidos diarios, tienen el caracter de gasto de urbanizacion del area de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios suscritos entre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS GEMERALES: se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
5 urbanizacion correspondientes a los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres incluidos y adscritos en el
ambito del drea de reparto.

Se debera solicitar Informe a la Direccion General de Awviacién Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avance de Plan Parcial de Ordenacion en el Ayuntamiento.

La programacion se refiere a la fecha maxima de presentacién de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacion a partir de la publicacion en el BOCAM de la aprobacién definitiva del Plan General
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. . e @ e AYUNTAMIENTO DE
Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian | ’ E San Sebastién

de los Reyes

V&Y delosReyes

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
Ss2 A.R. 1 TEMPRANALES 4 ANOS VIVIENDA
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 34.9117 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GEMERALES ADSCRITOS 15.0585 Ha
SUPERFICIE TOTAL 49.9702 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
Uso global predominante VIVIENDA LIBRE
Uso prohibido INDUSTRIAL
Sistemas generales internos, incluidos en la delimitacidn 5.0404 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacian) 0.5273 m2z/m?
Superficie edificable total 184 090 m3c
maxima por usos VL 77 041 m3c
VPP=110 m2 66 272 m3c
VPP<110 m?2 22 367 m3c
I 0 m2c
T 18 409 m3c
D 0 mac
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) 41 viv/Ha
Mimero de viviendas 1427 viv
VL 571 viv
VPP=110 m2 576 viv
VPP<110 m2 280 viv

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION
Coeficientes de ponderacion del drea de reparto

VL VPP>110 VPP<110 1 T B
1.0000 0.4071 0.1954 0.5000 0.7500 0.3750
Aprovechamiento total homogeneizado 122 196 m3c__ VL
Sistemas generales externos, adscritos para su obtencian y urbanizacién 15.0585 Ha
Aprovechamiento tipo 0.2445 m? VL /m?suelo
OBSERVACIONES
1

PROTECCION ACUSTICA: Se deberdn incorporar medidas correctoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que la
longitud de onda media de la rugosidad del pavimento sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,

z conseguir un firme de calzada silencioso minimo RMV90 y obligar a niveles de aislamiento para los cerramientos
acordes con el art. 13 del Decreto 78/1959
3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debera crear su propia entidad urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la repercusion econdmica por metro clbico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
4 clibicos vertidos diarios, tienen el cardcter de gasto de urbanizacidn del drea de reparto y su repercusion serd

proporcional al coste de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidn segun
proyectos y convenios suscritos entre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES: se incluird como gastos de urbanizacidn la ejecucién de las obras de
5 urbanizacién correspondientes a los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres induidos y adscritos en el
ambito del area de reparto.

Se deberd solicitar Informe a la Direccidn General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultdneamente con la
presentacion del avance de Plan Parcial de Qrdenacidn en el Ayuntamiento.

La programacidn se refiere a la fecha maxima de presentacidn de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacion a partir de la publicacién en el BOCAM de la aprobacion definitiva del Plan General
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., ., ‘.‘. AYUNTAMIENTO DE
Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian ] ’ F San Sebastién

de los Reyes

V&Y delosReyes

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR. SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
S3 A.R. 1 TEMPRANALES 4 ANOS VIVIENDA
INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 37.5405 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 16.1923 Ha
SUPERFICIE TOTAL 53.7328 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
Uso global predominante VIVIENDA LIBRE
Uso prohibido INDUSTRIAL
Sistemas generales internos, incluidos en la delimitacion 5.4200 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacidon) 0.5273 m*/m?
Superficie edificable total 197 951 m3c
maxima por usos WL 82 842 m3c
VPP>110 m? 71262 m3c
VPP<110 m2 24 051 m3c
1 0 m3c
T 19 795 m3c
D 0 m3c
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) 41 viv/Ha
Numero de viviendas 1 534 viv
VL 614 viv
WVPP>110 m? 620 viv
WPP<110 m? 301 viv

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION
Coeficientes de ponderacion del drea de reparto

VL VPP>110 VPP<110 I T 8]
1.0000 0.4071 0.1954 0.5000 0.7500 0.3750
Aprovechamiento total homogeneizado 131 397 m2c__ VL
Sistemas generales externos, adscritos para su obtencidn v urbanizacidn 16.1923 Ha
Aprovechamiento tipo 0.2445 m2 VL /mZsuelo
OBSERVACIONES
1

PROTECCION ACUSTICA: Se deberan incorporar medidas correctoras encaminadas a: tratar los pavimentos para gue la
longitud de onda media de la rugosidad del pavimento sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,

e conseguir un firme de calzada silencioso minimo RMV90 y obligar a niveles de aislamiento para los cerramientos
acordes con el art. 13 del Decreto 78/1999
3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debera crear su propia entidad urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la repercusion econémica por metro cibico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
4 clibicos vertidos diarios, tienen el cardcter de gasto de urbanizacidn del drea de reparto y su repercusidn serd

proporcional al coste de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidn segln
proyectos y convenios suscritos entre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES: se incluird como gastos de urbanizacicn la ejecucion de las obras de
5 urbanizacién correspondientes a los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres incluidos y adscritos en el
ambito del drea de reparto.

Se debera solicitar Informe a la Direccion General de Aviacidn Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacidn del avance de Plan Parcial de Ordenacion en el Ayuntamiento.

La programacion se refiere a la fecha maxima de presentacién de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacion a partir de la publicacién en el BOCAM de la aprobacion definitiva del Plan General
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de los Reyes
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C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
S1 A.R. 2 eLBAILE 8 ANOS VIVIENDA
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAMN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 60.3622 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 26.0365 Ha
SUPERFICIE TOTAL 86.3986 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
Uso global predominante _ o WVIVIENDA LIBRE( %
Uso prohibido _ INDUSTRIA! .
Sisternas generales internos, incluidos en la delimitacién \ W 9.751%8 "
Intensidad de uso (edificabilidad scbre delimitacion) . 0.57.73 n?/m?
Superficie edificable total ANV IV 3 31850 m3c
maxima por usos A, N, 130,204 m3c

M1 114 04 m3c

VOP<1lUm. 38672 miC

T M \ 0 m2c
T 4N 031 829 mic
Y Dy \ \ 0
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) ™ A A A 41 viv/Ha
NUmero de viviendss AT @l N 2 466 viv
L A 987 viv
FP>110 996 viv
W WPP<L0m?2 483 viv
DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUZ M~
Coeficientes de ponderacion del area de reparfo e b N
VL VPP>110 VPP<11 o I W D
1.0000 0.4071 0.1954 ~ (.5000 < /500 0.3750
Aprovechamiento total homogeneizado &N ' gAY N 211277 m2c VL
Sistemas generales externos, adscritos para su ob o aU o0y Lwebe i acion 26.0365 Ha
Aprovechamiento tipo | Y A N 0.2445 m? VL /m3suelo

OBSERVACIONES A = N
VIAS PECUARIAS: El drea de reparto »st  atrave ad por | sia Jecuaria "Cordel de la Dehesa al Arroyo Vifiuelas” con
1 una anchura legal de 37,61 metro.  Tinwltén. an =2 a la Jau 1 de desarrollo se debera formular la modificacion de
trazado, a tenor de lo dispuesto n . articy’ - .5 1 2 la ey 8/ de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid; las
modifcaciones no serdn efective s« wa que © 2stén ap v odas por la Consejeria de Medio Ambiente.

PROTECCION ACUSTICA: Se deb:ran irc soar mediac torrectoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que la
longitud de onda media dr 1= regosided ¢ avire n*o sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,

e conseguir un firme de ¢2'75. 4 slenc’ 5o ™ aimo Riv@ ) y obligar a niveles de aislamiento para los cerramientos
acordes con el art. 13 a.' | eceto 7../1579
3 ENTIDAD DE CONSER\' . iON: Se ' sLera (-ea’ su propia entidad urbanistica de conservacion.
INFRAESTRUCTURAS: la repercusion ecor: .. =3 por metro clibico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
4 clibicos vertidos diarios, tienen el card e a. gasto de urbanizacidn del area de reparto y su repercusion sera

proporcional al coste de las infraestn tL 3s generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidén segin
proyectos y convenios suscritos entxe © yuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS G N 7 'LES: se incluird como gastos de urbanizacidn la ejecucion de las obras de
5 urbanizacion correspondientes 7 € stemas Generales de comunicaciones y espacios libres induidos y adscritos en el
ambito del drea de reparto.

Se debera solicitar Informe . Iz Direccidon General de Aviacidn Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacidn del avance de Fi. = Parcial de Ordenacion en el Ayuntamiento.

La programacicn se refiere a la fecha mdxima de presentacion de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacion a partir de la publicacion en el BOCAM de la aprobacion definitiva del Plan General
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C.I.F.: P-2813400-E

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian
de los Reyes

I:.‘. AYUNTAMIENTO DE

ISk

San Sebastian
delos Reyes

=
FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
S2 A.R. 2 ELBAILE 8 ANOS VIVIENDA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLAMEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 29.2940 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 12.6356 Ha
SUPERFICIE TOTAL 41.9296 |
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO R
Uso global predominante VIVIENDA LIBES
Uso prohibido INDUSTR .
Sistemas generales internos, incluidos en la delimitacion 4.732 3 Ha

Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacion)

05775 m*/m?

Superficie edificable total ANV I 3 154 477 m3c
maxima por usos L a 54 644 m3c
SPP3IIN N2 57 608 mic
VPP<i0m2 (=~ 18 768 mic
1608 \ 0 m3c
T an 15447 mic
A\ 0
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) b P 41 viv/Ha
Namero de viviendas F N 1197 viv
YL a 479 viv
WPP>1.0 12 484 viv
U g VPLalI0m? 235 viv
DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LAEJEC."ION .~
Coeficientes de ponderacién del drea de reparto a2 a8
VL VPP=110 VPP< 10 W &4 T D
1.0000 0.4071 0.195 ~  ©0.5000 . . 0.7500 0.3750
Aprovechamiento total homogeneizado @' Y N\ 102533 m2c VL
Sistemnas generales externos, adscritos para su ahteandn v @ izacs 0 12.6356 Ha
Aprovechamiento tipo A Y 0.2445 m? VL /m?suelo
OBSERVACIONES 2 Y o N
1

PROTECCION ACUSTICA: “e ¢ 2beran .- orvorar modirss correctoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que la
longitud de onda mediz 4 i ugosida ! o 4 par mentu sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a &0 kmyh,

2 conseguir un firme de == aua silesa s minime M /90 y obligar a niveles de aislamiento para los cerramientos
acordes con el art. 1- 4 1 Lecrete 781959

3 ENTIDAD DE CONSL.wACION: 7. Uebei 1 ¢ =ar su propia entidad urbanistica de conservacidn.
INFRAESTRUCTURAS: la repercusion e "= mica por metro clbico de caudal medio para el abastecimiento y los metros

4 clibicos vertidos diarios, tienen el ¢z a e de gasto de urbanizacion del area de reparto y su repercusion serd
proparcional al coste de las infraer ru_cuias generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidn seglin
proyectos y convenios suscritos A% 2 Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.
EJECUCION DE LOS SISTEMA? (.7%7RALES: se incluira como gastos de urbanizacion la ejecucidn de las obras de

5 urbanizacion correspondient-.a ‘o Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres incluidos y adscritos en el
ambito del drea de reparto.

6 Se deberd solicitar Inforn e © 'a Direccion General de Aviacidn Civil del Ministerio de Fomento simultdneamente con la
presentacion del avance do ® un Parcial de Ordenacion en el Ayuntamiento.

7 La programacicn se refiere a la fecha maxima de presentacidn de los planes parciales en el Registro municipal para su

tramitacion a partir de la publicacién en el BOCAM de la aprobacion definitiva del Plan General

Pag. 14 de 19



Plan General de Ordenacion Urbana de San Sebastian 'T"F géﬁﬁgzgar);tién
de los Reyes 10(
<’ delosReyes

C.I.F.: P-2813400-E

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
S1 A.R. 3 FRESNO NORTE 12 ANOS VIVIENDA
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAM PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 20.3558 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 8.8390 Ha
SUPERFICIE TOTAL 29.1948 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO
Uso global predominante VIVIENDA LIBRE
Uso prohibido INDUSTRIAL
Sisternas generales internos, incluidos en la delimitacién 0.0000 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) 0.3000 m2/m?2
Superficie edificable total 61 067 m3ic
maxima por usos VL 61 067 m3c
VPP=110 m2 0 m3c
VPP<110 m2 0 m3c
I 0 m2c
T 0 m2c
D 0
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) 15 viv/Ha
MNUmero de viviendas 305 viv
WL 305 viv
VPP=110 m2 0 viv
VPP=110 m2 0 viv

DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECUCION
Coeficientes de ponderacion del drea de reparto

WL VPP=110 WPP<110 I T B
1.0000 0.4071 0.1954 0.5000 0.7500 0.3750
Aprovechamiento total homogeneizado 61 067 m2c VL
Sistemas generales externos, adscritos para su obtencidn v urbanizacidn 8.8390 Ha
Aprovechamiento tipo 0.2092 m?2 VL /m3suelo

OBSERVACIONES

PARCELA MINIMA: La parcela minima lucrativa resultante de la ordenacion mediante planeamiento parcial sera de
quinientos metros cuadrados de suelo.

PROTECCION ACUSTICA: Se deberan incorporar medidas correctoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que la
longitud de onda media de la rugosidad del pavimento sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,

2 conseguir un firme de calzada silencioso minimo RMV90, una berma, duna o barrera de tierra, en el espacio B2,,, de 7
metras de altura efectiva y obligar a niveles de aislamiento para los cerramientos acordes con el art. 13 del Decreto
78/1999

3 ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debera crear su propia entidad urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusion econémica por metro clibico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
clibicos vertidos diarios, tienen el caracter de gasto de urbanizacidn del area de reparto y su repercusion serd
proporcional al coste de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segin
proyectos y convenios suscritos entre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES: se incluird como gastos de urbanizacidn la ejecucidn de las obras de
5 urbanizacién correspondientes a los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres induidos y adscritos en el
ambito del drea de reparto.

El ambito se encuentra en una area de proteccidn arguecldgica nivel C, siendo preceptivo la emisidn de informe
arquecldgico.

la programacidn se refiere a la fecha maxima de presentacion de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacién a partir de la publicacidn en el BOCAM de la aprobacion definitiva del Plan General
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C.I.F.: P-2813400-E

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian
de los Reyes

T"'F AYUNTAMIENTO DE

San Sebastian
V&Y delosReyes

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
S1 A.R.4 LA ESTANQUERA 16 ANOS TERCIARIO
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 72.7589 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 20.7208 Ha
SUPERFICIE TOTAL 93.479 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO N
Uso global predominante TERCLE Q)
Uso prohibido < INDUS T+ T8
Sistemas generales internos, incluides en la delimitacién A 10.2 119 Ha

Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacion)

04526 m?/m?

Superficie edificable total ANV I 3 - ¢7 859 m3c
maxima por usos V. R 14947 m3c
VB m2 38 772 mc
NPro 10n s 23210 mic
N \ 0 m3c
T . 137543 mi
AV A 34 386 m3c
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) y &4 4 20 viv/Ha
Nimero de viviendas A" 4 1 480 viv
ViR 592 viv
MPPR1 .0 m2 598 viv
¥ ~ P<110 m2 290 viv
DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LAE'~"U.ION_ ~ ~ |
Coeficientes de ponderacién del drea de reparto a2 a N
WL WPP=110 VE =10 L &4 T D
1.3333 0.5428 0..°L5 ¢ 0.66fT . 1.0000 0.5000
Aprovechamiento total homogeneizado Y AN N 304707 m2c T
Sistemas generales externos, adscritos para 70 chtencicds v dani. cion 20.7208 Ha

Aprovechamiento tipo

0.3260 m? T /misuelo

OBSERVACIONES

PROTECCION ACUSTI A, e JeDe ar i, orpat. © me: lidas correctoras encaminadas a: tratar los pavimentos para que la

longitud de onda me-= de a rugosi. 3. del pavii <.ato sea superior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h,

2 conseguir un firme . 2 alzada s, 2nc9s0 miir.o RMV990, una berma, duna o barrera de tierra, en el espacio B2, y B2,

de 7 metros de al .y fectivi v obigar 2 ..« 7 de aislamiento para los cerramientos acordes con el art. 13 del

Decreto 78/19%9

3 ENTIDAD DE CCYooRVACICY . Se de e 3 crear su propia entidad urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusic Jndmica por metro clibico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
clbicos vertidos diarios, tienen ¢ ¢ rzter de gasto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion serd

4 proporcional al coste de las inf e ructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segln
proyectos y convenios suscritt.nfre Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.
EJECUCION DE LOS SISTE' = CENERALES: se incluird como gastos de urbanizacidn la ejecucién de las obras de

5 urbanizacién correspondi-te = los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres induidos y adscritos en el

ambito del drea de repai 0.

Se debera solicitar Ini rr = a la Direccion General de Aviacidn Civil del Ministerio de Fomento simultaneamente con la
presentacion del avanc.. o . Plan Parcial de Ordenacion en el Ayuntamiento.

La programacidn se refiere a la fecha maxima de presentacidn de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacion a partir de la publicacion en el BOCAM de la aprobacion definitiva del Plan General

Pag. 16 de 19



C.I.F.: P-2813400-E

Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian

de los Reyes
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eo0e0
T' @ e AYUNTAMIENTO DE
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-

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR sUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USC GLOBAL
S2 A.R.4 LA ESTANQUERA DE 1 A 16 ANOS TERCIARIO

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 84.7977 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 17.8295 Ha
SUPERFICIE TOTAL 102.6272 Ha

IDETERHINACIDNES PARA EL PLANEAMIENTO

Aprovechamiento total homogeneizado

Uso global predominante TERCIARIOM &
Uso prohibido AN 20
Sistemas generales internos, incluidos en la delimitacion o 11.937 5 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacidn) YN A 0.4Z0 ih2/m?
Superficie edificable total 0 . 400 75 n3c
maxima por usos LY &N 46 5.7, m3c
VPE=110n2 0 #0075 m3c
VPP<1 um2 23325 m2c
L U189 mic
TR 170 302 mic
Y D &P 40 075 m2c
Densidad de viviendas maxima sobre sector (con SGI) AW &N/ N 10 viv/Ha
Mimero de viviendas N Ml o 863 viv
Y | 345 viv
VOP>110m? 348 viv
20 A\ _VPP<TI 2 169 viv
|DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LA EJECU. TN 4 o ¥
Coeficientes de ponderacion del area de reparto ) &b
Vil VPP>110  VPP<I10 W ° & o T D
1.3333 0.5428 0.260% 657" 1.7000 0.5000

Sistemas generales externas, adscritos para su oht 'nc i y U har zaciol

334524 m*c T
17.8295 Ha

Aprovechamiento tipo

0.3260 m? T /m3suelo

OBSERVACIONES

VIAS PECUARIAS: Por el limite Sur <'.area de re,ar0 pasa 'a v a pecuaria "Colada Camino del Monte" con un ancho
legal de 10 metros. Simulténean -2t a la fir 2z 4 des: =ollo se debera formular la modificacion de trazado, a tenor
de lo dispuesto en el articulo 26 ' 1 Ley & ¥ 2 Vias Pur .vias de la Comunidad de Madrid; las modifcaciones no
seran efectivas hasta que no :swn iprob d’s | or la L onse zria de Medio Ambiente.

PROTECCIOM ACUSTICA: T ¢ % viam=an.y,  asta ue nc sea cedida la N-I al municipio por la ejecucion de la nueva
variante, se deberan incorri o medidas oc rectora: 2n-aminadas a: tratar los pavimentos para que la longitud de
onda media de la rugosicac av! pavii ven'a sea ¢ poiic. a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 kmy/h, conseguir un firme
de calzada silencioso rniiio RMVOT v igar a 1. es de aislamiento para los cerramientos acordes con el art. 13 del
Decreto 78/1999 -

ENTIDAD DE CONSERVACION: Se debera (2. .u propia entidad urbanistica de conservacidn.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusion e w 'm.ca por metro cdbico de caudal medio para el abastecimiento y los
metros clbicos vertidos diarios, tiene® el aracter de gasto de urbanizacion del drea de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de las infraestw i3 generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion segun
proyectos y convenios suscritos er 2 Jv.ntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTEMAS .UM ALES: se incluird como gastos de urbanizacion la ejecucion de las obras de
urbanizacion correspondientes c los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres incluidos y adscritos en e
ambito del area de reparto.

Se debera solicitar Informe a e “ireccidon General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento simultdneamente con la
presentacion del avance de Plan Parcial de Ordenacidn en el Ayuntamiento.

La programacidn se refiere a la fecha maxima de presentacién de los planes parciales en el Registro municipal para su
tramitacion a partir de la publicacion en el BOCAM de la aprobacién definitiva del Plan General
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Plan General de Ordenaciéon Urbana de San Sebastian
de los Reyes

T"'F AYUNTAMIENTO DE

San Sebastian
V&Y delosReyes

FICHA SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR SUP AREA DE REPARTO PROGRAMACION USO GLOBAL
S3 A.R.4 LA ESTANQUERA 16 ANOS TERCIARIO
INICIATIVA DE PLAMEAMIENTO PRIVADA
FIGURA DE PLANEAMIENTO PLAN PARCIAL
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
SUPERFICIE DELIMITADA 38.8710 Ha
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 5.2760 Ha
SUPERFICIE TOTAL 44.1470 Ha
DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO .
Uso global predominante % INDUSTE I
Uso prohibido Q VIVIEND)
Sistemas generales internos, incluidos en la delimitacién Q 5.4, 17 Ha
Intensidad de uso (edificabilidad sobre delimitacion) al 4,476 m3/m=
Superficie edificable total \ VIS 173704 mac
maxima por usos VL P, &N 0 m3c
VPR N7 m?2 0 m2c
VPACINO My 0 mec
= 1791852 mc
LY =\ 73 482 m3c
A\ IR A 18 370 m3c
Densidad maxima QYA /Y I A 0 viv/Ha
Mdmero de viviendas 0 viv
ML \ 0 viv
VPPZ 1.0 mZ 0 viv
WY . <MD m?2 0 viv
DETERMINACIONES PARA LA GESTION Y LAEJL“UfION = 7
Coeficientes de ponderacion del érea de reparto ) b A4
VL VPP>110 _ VPP<Li'0 Wi T D
1.3333 0.5428 0.2525 0.6667 1.0000 0.5000
Aprovechamiento total homogeneizado ) AN A 143902 m?c T
Sistemas generales externos, adscritos para i e ncion | arhanizhcion 5.2760 Ha
Aprovechamiento tipo a a A\ 0.3260 m? T /m2suelo
OBSERVACIONES 3 AY I\
1

PROTECCION ACUSTIC 7:2 sitor smeate, hasta q e no sea cedida la N-I al municipio por la ejecucidn de la nueva
variante, se deberan in orp war = (a0 correct 3 encaminadas a: tratar los pavimentos para que la longitud de onday
media de la rugosid:d lei pavim 2nuy L a siesior a 10 m.m., reducir la velocidad a 60 km/h, conseguir un firme de
calzada silencioso /. mo RMY2J, 1 berma, d na o barrera de tierra en el espacio U4,, LS y B1, y obligar a niveles
de aislamiento par. Js cerram 2nts acor'es on el art. 13 del Decreto 78/1999

ENTIDAD DE CO. >ERVACIO. . Se de er. crear su propia entidad urbanistica de conservacion.

INFRAESTRUCTURAS: la repercusio.: < ndmica por metro clibico de caudal medio para el abastecimiento y los metros
clbicos vertidos diarios, tienen e i acter de gasto de urbanizacidn del area de reparto y su repercusion sera
proporcional al coste de las infr.es -ucturas generales de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracidn segln
proyectos y convenios suscritne < 1t Ayuntamiento y Consejeria de Medio Ambiente.

EJECUCION DE LOS SISTE! A *' . ZNERALES: se incluira como gastos de urbanizacidn la ejecucién de las obras de
urbanizacién correspondic=*~ . los Sistemas Generales de comunicaciones y espacios libres incuidos y adscritos en el
ambito del drea de repar .

Se debera solicitar Inf " » a la Direccidn General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento simultdneamente con la
presentacidn del avance 2. Plan Parcial de Ordenacion en el Ayuntamiento.

La programacidn se refiere a la fecha maxima de presentacidn de los planes parciales en el Registro municipal para su

tramitacion a partir de la publicacidn en el BOCAM de la aprobacién definitiva del Plan General
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