clase de suelo

nombre

Zona

Situacion del
planeamiento
* consolidado

* transformacion
* incorporado
* en ejecucion

Nombre por el que se identifica el area usualmente, el nombre
representa bien situaciones historicas o el nombre de la calle

mas significativa

Numero por el que se
define en el plano de
Regulacién de Usos

deSCﬂpCIOn Orlgen de la procedencia histérica de la ordenacién anterior al Plan del 85 o en desarrollo del
mismo.
ObjetiVOS Objetivo§’que pljo.;)’one Ia. revision a la situ%cic’)n existente; mantenimiento de la ordenacion,
adecuacion, revision, mejora, transformacion, etc.
uso CARACTERISTICO Uso global o pormenorizado que caracteriza una zona de ordenacién por
ser el predominante, o el dominante en la utilizacién de la
parcela. Pueden coexistir varios usos como caracteristicos de la
7Zona
ALTERNATIVO Uso no caracterizador del ambito, en general minoritario, que puede
coexistir y/o sustituir libremente -parcial o totalmente- al uso
caracteristico de la zona.
CONDICIONADO Aquéllos que, no siendo los caracteristicos de la ordenacién de un area,

se admiten mediante el cumplimiento de relaciones especificas con el
uso caracteristico, el establecimiento de condiciones de implantacion u
ocupacion mediante medidas correctoras especificas que lo
compatibilicen con aquél.

zona acustica

Propuesta de definicion de area acustica en desarrollo del Decreto 78/1999 Régimen de
Proteccion contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

edificacion

Condiciones de ocupacion, altura y volumen, para el desarrollo de los usos en la zona

observaciones

Observaciones encaminadas a concretar, completar o especificar parametros o determinaciones
para el desarrollo de la zona o parte de ella.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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clase de suelo

nombre

Zona

URBANO INCORPORADO

CASCO ANTIGUO

1

i 1A Es el nucleo mas antiguo de la poblacién, alrededor del cual ha crecido la nueva ciudad; fue

descrlpC|on ordenado en 1997 mediante Plan Especial de Reforma Interior.
ObjetiVOS Mantenimiento del planeamiento especial en ejecucion: Area de Planeamiento Incorporado
uso CARACTERISTICO

ALTERNATIVO

CONDICIONADO
zona acustica |AREA !

caracter levemente ruidosa

. e o

edificacion VIVIENDAS max n

PARCELA MINIMA min m?

EDIFICABILIDAD neta max  M*m?

SUPERFICIE EDIFICABLE max m?

ALTURA DE LA EDIFICACION max m

PLANTAS max n‘

SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %

RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR: aprobacion definitiva 18/10/1997.

MODIFICACION PERI: aprobacién definitiva 30/7/99.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo [nombre zona
URBANO CONSOLIDADO [CASCO ANTIGUO Y ENSANCHE 2
deSCFipCién Extension principal del area central coincidente, en gran parte, con las zonas definidas por el
PGOU '68 como casco y ensanche
it Reequipamiento; Terciarizacion; Potenciacion de la renovacion urbana y de la diversidad de
objetivos
actividades mediante una ordenanza de usos plural, pero manteniendo el
caracter eminentemente residencial.
uso CARACTERISTICO VIVIENDA
ALTERNATIVO Almacén/Taller
Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. .y o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min mz|50
EDIFICABILIDAD neta max m?/m?|2
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m 95 con 3 plantas
6,5 con 2 plantas
max m ) ]
PLANTAS ancho decalle 9m max no 3 ¥ bajo cubierta
ancho de calle <9 m max no 2y bajo cubierta
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max o, libre
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS La edificacion se situara sobre la alineacion oficial.

Le seran de aplicacion las determinaciones del articulo 2.2.1.1

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [AREA EXTERIOR DEL ENSANCHE URBANO 3

descripcién Area del ensanche urbano consolidada en su practica totalidad con edificaciones de 4 y 5
plantas, escasos equipamientos y reducidas zonas libres.

ObjetiVOS Reequipamiento; Terciarizacion; Potenciacion de la renovacion urbana y de la diversidad de

caracter eminentemente residencial.

actividades mediante una ordenanza de usos plural, pero manteniendo el

CARACTERISTICO  VIVIENDA

uso
ALTERNATIVO Almacén/Taller
Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA I
caracter levemente ruidosa
. .y o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min mz 100
EDIFICABILIDAD neta max  m2m?|2
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m12
PLANTAS max no 4 Yy bajo cubierta
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max o libre
RETRANQUEO a lindero frontal min m

4 TH]

ObservaC|0neS La edificacion debera situarse sobre la alineacion oficial.

En aquellos casos en que no se pueda consumir la edificabilidad se autorizara el bajo
cubierta. Le seran de aplicacion las determinaciones del articulo 2.2.1.1

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [MALDONADO Y CALLE PILAR 4
d escripcién Promocion consolidada, con caracter homogéneo.
Ob' t Reurbanizar el area de espacios libres de la promocion, hoy degradadas, y promover una
jetivos . o , / Promover una
estructura mixta de actividades, a través de la ordenanza de usos, al sustituir la edificacion.

CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

uso
ALTERNATIVO Almacén/Taller
Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA I
caracter levemente ruidosa
. .y o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m2 |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m2m?|4
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m12
PLANTAS max no#
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaC|0neS La.parc‘e!a sopre la que se aplicara el coeficiente de edificabilidad es la ocupada por la
edificacion existente.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona
URBANO CONSOLIDADO [FLEMING 5
descripcién Area homogénea de desarrollo unitario en la corona exterior del ensanche.

it Disminucion de alturas y adecuacion de la tipologia edificatoria cuando se produzca la
ObjetIVOS sustitucion de la edificacion.
uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

ALTERNATIVO Almacén/Taller
Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracién/Espectaculo
EQUIPAMIENTO

CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M*#m? 3
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
12
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max no#
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS La parcela sobre la que‘se aplicaréd el coeficiente de edificabilidad es la ocupada por

la edificacion.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [RESIDENCIAL MERCADO 6
descripcién Area consolidada por el PGOU 85 que a través de una reparcelacion.
ObjetiVOS Mantener su estructura urbana actual
uso CARACTERISTICO VIVIENDA Colectiva
ALTERNATIVO Almacén/Taller
Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion
DOTACIONAL
CONDICIONADO

zona acustica |AREA I

caracter levemente ruidosa
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MIiNIMA min m2
EDIFICABILIDAD neta max  m/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max mz 9672

12

ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max not
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max g, Ore
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaCioneS La rasente .c?e la ediﬁcaci(.ﬁn sera la de la calle peatonal. .
La edificacion queda obligada a mantener en su fachada a la calle comercial un soportal de 5
m. El aprovechamiento es segun la reparcelacién llevada a cabo.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [HABITAT 7
descripcién Area consolidada por el PGOU del AM 68, limite con el casco y ensanche.
objetivos

uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

ALTERNATIVO Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion
EQUIPAMIENTO

CONDICIONADO

zona acustica [AREA I

caracter levemente ruidosa
. .y o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max m?/m? 5
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?

15

ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max no®
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaCioneS La'1 ediﬁ.c'abilid.aq se computa sobre la superficie ocupada por la edificacion, cuyos limites son Ig
alineacién oficial.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

LA VINA

descripcién Area ordenada por el PGOU'85
ObjetIVOS Mantener la estructura urbana actual
uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva
ALTERNATIVO Almacén/Taller
Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e 0
edificacion VIVIENDAS max "
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max ~ M3m?2
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
i 9 con 3 plantas
ALTURA DE LA EDIFICACION max
12 con 4 plantas
max . .
3 ver plano alineaciones
PLANTAS max n®
.4 ver plano alineaciones
max n
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Los parametros de edificabilidad son los de la reparcelacion realizada o las del solido capaz

definido en plano de alineaciones para los edificios que no entraron en la reparcelacion.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona
URBANO PLAZA DE TOROS
TRANSFORMACION 9
descripcién Edificacion singular. Plaza de toros.
ObjetiVOS Rehabilitacion de la edificacion y el entorno para su adecuacion al uso.
uso CARACTERISTICO  Espectaculo

ALTERNATIVO

CONDICIONADO Oficina/comercio C1/Restauracion
zona acustica |AREA !

caracter levemente ruidosa
edificacion VIVIENDAS max n

PARCELA MINIMA min m?

EDIFICABILIDAD neta max ~ M2/m? 1

SUPERFICIE EDIFICABLE max m?

ALTURA DE LA EDIFICACION max m

PLANTAS max n‘

SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %

RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Debido a la importancia creciente que ha ido tomando la llamada "Tercera", puede emprendersg

un estudio de las necesidades de ampliacion por lo que se autorizaria la construccion dg
nuevos tendidos, con soluciones que comprendieran el tratamiento adecuado del entorno. Lg
ampliacion (con un maximo de 10 m ocupando el espacio libre publico) sera de iniciativa
publica, mediante la formulacién de un Plan Especial que podra ser conjunto con las zonas dg
ordenacion 13, 14y

11 (en las proximidades del area)

B

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [EQUIPAMIENTO 1 O
deSCFipCién Areas de equipamiento publico.

it Se pretende flexibilizar los cambios de uso dentro del de equipamiento, de forma que
ObJetIVOS constituyan

una estructura abierta y dinamica capaz de adaptarse a los cambios de la sociedad.

CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO

uso
ALTERNATIVO ESPACIO LIBRE
CONDICIONADO Vivienda del empleado al servicio del uso caracteristico.

zona acustica |AREA yti
caracter

. e o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M?m2 2
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n¢
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaCioneS Las condiciones de volumen se entienden como maximas y se adaptaran a cada localizacion
especifica y el nimero de plantas se remite a las zonas de ordenacion proximas a las que
se pueda a similar.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO CONSOLIDADO

ESPACIOS LIBRES

11

descripcién Areas consolidadas como espacios libres en el tejido urbano o propuestas por el PGOU.
b' t Dotar a la ciudad de espacios libres cuantitativamente y cualitativamente, desdensificando las
oDjetivos ; . o e . e L
zonas mas congestionadas de edificacion o introduciendo la vegetacién como elemento basicg
del paisaje urbano, asi como las referencias clasicas del mobiliario urbano (estatuas, fuentes
kioscos).
uso CARACTERISTICO ESPACIO LIBRE
COMPLEMENTARIO casetas para periddicos, libros, aguaduchos, flores, bebidas, Aula de la
Naturaleza
ALTERNATIVO EQUIPAMIENTO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
272 0.01
EDIFICABILIDAD neta max M*m
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
2
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaC|0neS Se permiten construcciones no vivideras que sean soporte de las arquitecturas de jardin

(pérgolas, bancadas, estanques,... incluso invernaderos o estufas aun cuando fueran
accesibles al publico). Construcciones
admisibles: Pabelldn de jardineria, invernaderos, Aula de la Naturaleza, casetas de
mantenimiento, campos de deporte.

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE VIARIO Y ESPACIOS LIBRES ANEJOS :
Antigua N-I/Fleming/Reyes Catdlicos/Baunatal/Rosa Luxemburgo

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

CEMENTERIO VIEJO

12

descripcién Cementerio que por su dimension y localizacion ha quedado saturado.
ObjetiVOS Integrarlo en la trama de la ciudad.
uso CARACTERISTICO Servicio Publico
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max m?/m? 1
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
6
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
observaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO ESTACION TRANSCEPTORA DE LA ARMADA
TRANSFORMACION 1 3
i 1A Area dotada de instalaciones radioeléctricas de la Armada. Instalacion militar complementaria. La
descripcion
localizacién y el uso imponen una servidumbre de uso y altura sobre el entorno inmediato.
it Desafeccion del uso existente y transformacion en area dotacional publica, uniéndose a toda el
Obj etIVOS area dotacional existente.
uso CARACTERISTICO  Servicio Publico
ALTERNATIVO
CONDICIONADO EQUIPAMIENTO
ESPACIO LIBRE
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  mzm? 0:06 caracteristico
max m2/m?2 0.20 alternativo
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
A 6 caracteristico
ALTURA DE LA EDIFICACION max
9 condicionado
max L.
PLANTAS o 2 caracteristico
max
o 3 condicionado
max
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max % 10
RETRANQUEO a lindero frontal min m
H Los usos condicionados lo estan a la desafeccion del uso caracteristico actualmente existente
observaciones

El desarrollo sera a través de un Plan Especial que podra ser conjunto con las zonas dé
ordenacion 9, 14 y 11 (en las proximidades del area).

h

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO PARQUE DE LA MARINA
TRANSFORMACION 1 4
descripcién Sistema general de espacios libres y equipamiento comunitario
b' t Reorganizar un area de equipamiento, que se ha convertido en centro de la ciudad, como lugar
oDjetivos i R . :
de encuentro, de esparcimiento y de satisfaccion de necesidades ciudadanas.
uso CARACTERISTICO ESPACIO LIBRE
ALTERNATIVO Espectaculo
Deportivo (al aire libre)
CONDICIONADO EQUIPAMIENTO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta 2/mz 010
max m?/m
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
9
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
03
PLANTAS max n
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %10
RETRANQUEO a lindero frontal min m
- P— T — - -
ObservaC|0neS El uso equipamiento queda condicionado a ocupar un méximo del 15 % de la superficie total de

la parcela. Aquellas instalaciones que lo requieran podran rebasar la altura maxima permitida
teniendo en cuenta las limitaciones de las instalaciones de la Marina.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

VELODROMO

15

descripcién Area deportiva publica donde se encuentran emplazados un velddromo y un polideportivo.
ObjetiVOS Mantenimiento del uso y ordenacion de la zona integrando todas las areas existentes.
uso CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO
ESPACIO LIBRE
ALTERNATIVO
CONDICIONADO Vivienda al servicio del area
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? indivisible
EDIFICABILIDAD neta max m?/mz 1
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max no#
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %50
RETRANQUEO a lindero frontal min m
observaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona
URBANO LA ESTACION
TRANSFORMACION 1 6
descripcién Area que comprende suelos de equipamiento publico y de vivienda, que la estacion ha impedido
que se edifique.
ObjetiVOS Relocalizar las areas de equipamiento y viviendas.
uso CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO Oficina/Comercio/Restauracion/Espectaculo
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  m2mz 120
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
3
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max 9100
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Se desarrollara segun un E‘studio de Detalle que sitle los usos y defina alineaciones y rasantes.

El uso terciario no superara nunca el 50%.
Entre los usos deportivos se incluira una piscina cubierta.
El Ayuntamiento desarrollara la forma de gestion del suelo y la implantacion de los usos.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO CONSOLIDADO

URESA 1 7

descripcién Unidad homogénea colindante con el casco historico, desarrollada en los afos 70.
ObjetIVOS Mante'nlr.mento de la estructura. Rehabilitaciéon de viviendas, recreacion y reestructuracion del
espacio inter bloques.
CARACTERISTICO  VIVIENDA
uso
ALTERNATIVO Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? la existente
EDIFICABILIDAD neta max m2/mz2 o
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m'°
PLANTAS max n°d
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaC|0neS La edificabilidad se establece sobre la superficie actualmente ocupada por la edificacion.

Las parcelas con uso terciario y dotacional tienen una edificabilidad de 2 m*¥m?y una
altura maxima de 2 plantas, sobre el suelo que ocupan.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona
URBANO CONSOLIDADO [RESIDENCIAL CASTILLA 1 8
descripcién Area desarrollada segun Plan Parcial y Estudio de Detalle del PGOU 68
ObjetiVOS Mantenimiento de la estructura y usos.
uso CARACTERISTICO VIVIENDA Colectiva
ALTERNATIVO Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? la existente
EDIFICABILIDAD neta max m2/mz2 o
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m'°
PLANTAS max n°d
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS La edificabilidad a efectos de sustitucion se computa sobre la superficie de solar ocupada por la

edificacion, cuyos limites constituiran la alineacién oficial.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [LOMAS DEL REY 1 9
descripcién Area residencial constituida en los afnos 80.
ObjetiVOS Mantenimiento de las caracteristicas.

uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

ALTERNATIVO Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL

CONDICIONADO

zona acustica |AREA I
caracter levemente ruidosa
. g ' o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m2mz 4
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m12
PLANTAS max no#
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaCioneS La ed'iﬁ(.:a’bilidad .seﬁalla’lda se aplicard sobre la superficie actualmente ocupada, cuyos limites
constituiran la alineacion oficial.
No se podra ocupar la superficie actualmente libre.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

LA ZAPORRA

20

H 1A Area consolidada con mayoria de uso residencial y subsistencia de talleres industriales,
descripcion
artesanales, originarios del barrio.
it Mantenimiento de la estructura del barrio y consolidacion del caracter mixto del mismo
objetivos
CARACTERISTICO  VIVIENDA
uso
ALTERNATIVO INDUSTRIAL
Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Estacion de
Servicio
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? 100
EDIFICABILIDAD neta max m#mz 1.25
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max rr9
PLANTAS max ne3
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS La edificaciéon se situara sobre la alineacion oficial y/o sobre los solidos capaces.

Las parcelas con edificabilidad adjudicada por proyecto de reparcelacion conservaran el
aprovechamiento adjudicado.
Le son de aplicacion las determinaciones del articulo 2.2.1.1

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO LA HOYA

TRANSFORMACION 2 1

deSCFipCién Barrio e_tnlnentemer?te |ndustr|al-'artesanal, absorbido por el crecimiento de la ciudad y la
conversion de la antigua N-l en via urbana.

Ob.etiVOS Adecuar la funcidon del barrio a su nueva situacion, ampliando el abanico de usos e
incrementando la intensidad de usos econdémicos para potenciar la funcion de servicio urbano
del area, diferente de la funcidn supralocal de los ambitos econédmicos colindantes

uso CARACTERISTICO INDUSTRIAL

Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
ALTERNATIVO DOTACIONAL
CONDICIONADO VIVIENDA

zona acustica |AREA .

caracter tolerablemente ruidosa
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min mz| 100
EDIFICABILIDAD neta max  m#mz 15
SUPERFICIE EDIFICABLE max m2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m10
PLANTAS max no3
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max o libre
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaC|0neS El uso condicionado esta limitado a consumir un maximo del 20 % de la superficie edificable.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO PRADERON

TRANSFORMACION 2 2

deSCFipCién Barrio mixto industrial, artesanal, residencial nacido de una parcelacion no ordenada, de
reducidas dimensiones, anterior al PGOU’85, que ha quedado rodeado por los crecimientos,
urbanos industriales, residenciales y dotacionales del entorno.

ObjetIVOS E::::ih()tar la renovacion de la edificacion flexibilizando los usos y manteniendo el caracter de
de actividades econdmicas, con talleres, oficinas, almacenes, industrias, servicios y dotacioneg
al servicio de la ciudad residencial, transicién funcional y fisica entre ésta y los poligonog
industrialee _de clara vacacidn sunralneal

uso CARACTERISTICO INDUSTRIAL

Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
ALTERNATIVO DOTACIONAL
CONDICIONADO VIVIENDA

zona acustica |AREA .

caracter tolerablemente ruidosa
. e o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? 50
EDIFICABILIDAD neta max m2/m? 2
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?

ALTURA DE LA EDIFICACION max rr8

PLANTAS max nc2 Yy bajo cubierta

SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max gplibre

RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaC|0neS La vivienda queda condicionada a consumir un méaximo del 50 % de la edificabilidad.

El bajo cubierta estara conectado y vinculado a la planta inferior

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

PIRAMIDES

23

: i A rea reordenada y consolidada por e proveniente del planeamiento parcial del
descrlpC|on Al denad lidad | PGOU'85 iente del pl ient ial del
ensanche del PGAM’68; incluye una estructura de cruce y accesibilidad interior en
espacios libres publicos.
inti antenimiento de estructura, uso, volumen y edificaciéon determinados por .
ObjthVOS Mantenimiento d truct | dificacion determinad PGOU85
uso CARACTERISTICO VIVIENDA Colectiva
Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion
ALTERNATIVO DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edlflcaC|On VIVIENDAS max n°/236
PARCELA MINIMA min m?2 200
EDIFICABILIDAD neta max m?/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max mz2 25 874
ALTURA DE LA EDIFICACION max m |9 con 3 plantas
max m 12 con 4 plantas
PLANTAS max ne3
max n° 4
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS De la superficie edificable un minimo de 3.795 estara destinado a uso Terciario.

comercial existente.

Alineaciones y numero de plantas segun solido capaz definido en plano de Alineaciones.
La edificabilidad de los usos Comercio y Restauracién se encuentra agotada en el edificio

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [EXTREMADURA 2 4

descripcién Area reordenada y consolidada por el PGOU 85 proveniente del planeamiento parcial del
ensanche del PGAM’68; incluye una estructura de cruce y accesibilidad interior en
espacios libres publicos.

ObjetiVOS Mantenimiento de estructura, uso, volumen y edificacién determinados por PGOU85.

uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

ALTERNATIVO Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL

CONDICIONADO

zona acustica |AREA I

caracter levemente ruidosa
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n°|284
PARCELA MiNIMA min m? |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m%m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m? 29 564
ALTURA DE LA EDIFICACION max m12
PLANTAS max n94
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaC|0neS Alineaciones segun sélido capaz definido en plano de Alineaciones.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO [VALENCIA 25

descripcién Area reordenada y consolidada por el PGOU 85 proveniente del planeamiento parcial del
ensanche del PGAM’68; incluye una estructura de cruce y accesibilidad interior en
espacios libres publicos.

ObjetiVOS Mantenimiento de estructura, uso, volumen y edificacién determinados por PGOU85.

uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

ALTERNATIVO Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL

CONDICIONADO

zona acustica |AREA I

caracter levemente ruidosa
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n°[304
PARCELA MiNIMA min m? |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m%m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m? 32 267
ALTURA DE LA EDIFICACION max m?
PLANTAS max n93
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaC|0neS Alineaciones segun sélido capaz definido en plano de Alineaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

RIOJA

26

descripcién Area reordenada y consolidada por el PGOU 85 proveniente del planeamiento parcial del
ensanche del PGAM’68; incluye una estructura de cruce y accesibilidad interior en
espacios libres publicos.
ObjetIVOS Mantenimiento de estructura, uso, volumen y edificacién determinados por PGOU85.
uso CARACTERISTICO VIVIENDA Colectiva
ALTERNATIVO Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e 0
edlflcaC|On VIVIENDAS max n° 194
PARCELA MiNIMA min m? la existente
EDIFICABILIDAD neta max m?/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max mz 20 876
ALTURA DE LA EDIFICACION max m|9 con 3 plantas
max m 4 con 1 planta
PLANTAS max ne3
max no 1
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaC|0neS Alineaciones y nimero de plantas segun solido capaz definido en plano de Alineaciones.

El solido capaz de una altura es de uso exclusivo Comercio/ DOTACIONAL .

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

LAS CUMBRES

27

descripcién Area reordenada y consolidada por el PGOU 85 proveniente del planeamiento parcial del

ensanche del PGAM’68; incluye una estructura de cruce y accesibilidad interior en

espacios libres publicos.
ObjetIVOS Mantenimiento de estructura, uso, volumen y edificacién determinados por PGOU85.
uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Colectiva

ALTERNATIVO Comercio C1, Restauracion

DOTACIONAL

CONDICIONADO Asistencial guarderia
zona acustica |AREA !

caracter levemente ruidosa

. e o

edificacion VIVIENDAS max n

PARCELA MINIMA min m? la existente

EDIFICABILIDAD neta max m2/mz2 o

SUPERFICIE EDIFICABLE max m?

ALTURA DE LA EDIFICACION max m'°

PLANTAS max n°d

SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %

RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaC|0neS La parcela sobre la que se aplicara el coeficiente de edificabilidad es la ocupada por

la edificacion.

La dotaciéon de aparcamiento se puede resolver en subterraneo bajo los espacios libres interiores

de la manzana.

La alineacion es la de la edificacion existente, no pudiéndose ocupar los espacios libres de

edificacion, publicos y privados.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

ROSA LUXEMBURGO

28

deSCFipCién ;J;E;raglzamon de viviendas unifamiliares adosadas, homogénea, creada en el borde urbang
suelos de extension del PGAM’'68 que consolidé el PGOU’85; la corona exterior programadg
por éste, ya urbanizada y habitada, junto con los desarrollos actualmente previstos dejan e
ObjetIVOS Mantenimiento de la estructura, uso y configuracion.
CARACTERISTICO  VIVIENDA
uso
ALTERNATIVO
CONDICIONADO Taller<1.500 m?/Oficinas<500 m?/Comercio<5C000mO0 emrc?io < 5.000
Residencial Publico<100 habitaciones/Estacion de Servicio
DOTACIONAL
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
ediﬁcaCién PARCELA MINIMA: Ila existente
VOLUMEN: No podra incrementarse la superficie
construida preexistente en cada parcela.
ALTURA: La edificacion quedara obligada a mantene
las anteriores relaciones de altura con los
colindantes.
OCUPACION: En cuantia y forma sera idéntica a la de Ia
edificacion existente en cada parcela.
3 — - 5 —
ObservaC|0neS El uso condicionado no superara el 30% del caracteristico.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

ESPACIO

29

H 1A Manzana urbanizada y desarrollada a través de Plan Parcial del PGAM'68; reordenada en
descrlpC|on PGOU’85 y ultimada la ordenacion mediante Estudio de Detalle.
ObjetiVOS Mantenimiento de la estructura.
uso CARACTERISTICO VIVIENDA
ALTERNATIVO Oficina/Comercio C1/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
DOTACIONAL
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. .y o
edlflcaC|On VIVIENDAS max n°|306
PARCELA MiNIMA min m? |la existente
EDIFICABILIDAD neta max m?/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max mz2 32220
ALTURA DE LA EDIFICACION max m1°
PLANTAS max n°5
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max m28 000
RETRANQUEO a lindero frontal min m
observaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




URBANO CONSOLIDADO [CIUDALCAMPO

Urbanizacion unifamiliar sobre terrenos de gran interés natural y paisajistico, antiguos encinares
que se pretende proteger.

Mantenimiento de la Urbanizacién conservando el encinar.

AREA 1]
caracter levemente ruidosa

Se regulan las zonas en las fichas 30 a 40, ambas inclusive.

ODIFICACION\DEL PLAN GENERAL DE
NA

FICHA DE ORDENACIC IUDALCAMPO (EXPEDIENTE P-5/93)

ES DE APLICACION LA 72

ENTRAL ZONA 40
E INCLUIDA EN LA APROBACION DE LA
2 MODIFICACION PUNTUAL




clase de suelo |nombre zona
URBANO POLIGONO INDUSTRIAL SUR
TRANSFORMACION 4 1
deSCFipCién Poligono industrial consolidado por el PGOU'85.
b' t Flexibilizacion del régimen de usos, adecuandolo a la nueva funcionalidad terciaria y dotacional
oDjetivos . ) . .
del poligono apoyado en la antigua N-I, hoy via estructurante local y en el eje nudo 17-Rosa
Luxemburgo.
uso CARACTERISTICO INDUSTRIAL
Oficina/Comercio
ALTERNATIVO Residencial Publico/Restauracion
DOTACIONAL
CONDICIONADO Vivienda (guarderia 108m? para implantaciones > 5000 m?)
zona acustica |AREA v
caracter ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? 500
EDIFICABILIDAD neta max  mzmz|1.17
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m'2
PLANTAS max ne3
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %70
RETRANQUEO a lindero frontal min m 5
ObservaCioneS Ind?pendlentemente de las condlcpr'les dg ocupamon urbanisticas deberan observarse las
derivadas del reglamento de prevencion de incendios.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

FUENTE EL FRESNO

42

d escripcién Urbanizacion cqnsoll_dada, Iocallza_da_ sobre terrenos de gran interés natural, antiguos encinares,
carente de equipamientos comunitarios.
b' t Proteccion del encinar y consolidacion de la urbanizacion. Establecimiento de dotaciones, mejora
oDjetivos e . ;
del nudo de acceso y comunicacion con N-I'y M-100, incorporando el espacio de borde
con accesibilidad y servicios.
uso CARACTERISTICO VIVIENDA Unifamiliar
ALTERNATIVO EQUIPAMIENTO
ESPACIO LIBRE
CONDICIONADO Comercio
zona acustica |[AREA !
caracter levemente ruidosa
s . 7 2> >
edlflcaC|on PARCELA m? >1.000 2.500
EDIFICABILIDAD neta max m?/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m®&50 8,50
PLANTAS max n°3 3
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max % 15 10
max m2 225
RETRANQUEO a lindero frontal min m|8 10
ObseNaCIoneS No podra ejecutarse ninguna tara del II:Zn(‘:.inar. Las zonas verdes publicas se veg’;tarén con especies7y

estructura autdctona. Debera efectuarse el enganche a la aduccién comarcal ejecutada seglin convenio con
CYII, evitandose la utilizacion de los pozos existentes para el consumo humano.

Las dos depuradoras existentes quedaran sustituidas por emisarios y depuracion publica: se realizara el
vertido de los efluentes de las dos cuencas a los colectores previstos en el Plan de Saneamiento Integral
municipal, segun convenio con CMA, CYIl y Ayt° Alcobendas.

Se constituira una entidad urbanistica colaboradora para la conservacién de la urbanizacion (art 25 R.G.U.).
Las parcelas existentes seran indivisibles excepto las parcelas con superficie mayor o igual a 5.000 m?, que
podran parcelarse en unidades mayores o iguales a 2.500 m2.

A excepcion de las obras de acondicionamiento del terreno exigidas por la instalaciéon de los usos posibles, se
conservara la topografia del terreno evitando la alteracion de cotas, especialmente en aquellos casos en los
que se originen situaciones de dominancia que no existieran previamente respecto de otras parcelas.

Zona afectada por la via pecuaria Vereda de las Tapias del Monte Vifiuelas.

Se permitirdn retranqueos en cerramientos de parcela para conformar accesos de vehiculos o peatones.
Se remite a la normativa general las determinaciones sobre vallados de parcela y dimensiéon maxima de
piscinas privadas.

Se permiten las construcciones auxiliares en viviendas unifamiliares, las desmontables no adosadas y que
respondan inequivocamente a su fin no computando ocupacion ni edificabilidad.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO CONSOLIDADO

LA GRANJILLA

44

descripcién Urbanizacion consolidada en zona de afeccion sonora del aeropuerto.
ObjetiVOS Manten'l’mlento Qe la urbanizacion con sus caracteristicas actuales. Cumplimiento de los deberes
de cesién pendientes.
uso CARACTERISTICO  VIVIENDA Unifamiliar
ESPACIO LIBRE
ALTERNATIVO
CONDICIONADO Comercio
EQUIPAMIENTO
zona acustica |[AREA !
caracter levemente ruidosa
. .y o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min mz|1 000
EDIFICABILIDAD  neta max  m2mz|0.6 residencial
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m&d
PLANTAS max ne3
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %15
RETRANQUEO a lindero frontal min m |8
Lol -

observaciones

"
Se procedera a realizar las cesiones pendientes. Se constituird una entidad urbanistica de conservacion de las
obras de urbanizacién (art. 25 R.G.U.). Los usos condicionados se localizaran exclusivamente en las parcelas
de cesion, al servicio de la urbanizacion. La superficie edificable del equipamiento y comercio sera en funcion
de los parametros de ocupacion y altura permitida en cada parcela. Se eliminara la actual depuradora,
realizandose el vertido al colector de saneamiento del Arroyo Vifiuelas previsto en el Plan de Saneamiento
Integral del Municipio.

Se prohibira la alteracion topografica original de la parcela.

Zona afectada por la via pecuaria Colada al Abrevadero del Arroyo Vifuelas.

Se permitiran retranqueos en cerramientos de parcela para conformar accesos de vehiculos o peatones.
Se remite a la normativa general las determinaciones sobre vallados de parcela y dimensién maxima de
piscinas privadas.

Se permiten las construcciones auxiliares en viviendas unifamiliares, las demontables, no adosadas y que
respondan inequivocamente a su fin no computando ocupacion ni edificabilidad.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO PUENTE CULTURAL
TRANSFORMACION 4 5
descri Cio’n Area de equipamiento deportivo Metropolitano que ha ido quedando mas cercana a la ciudad,
conforme ésta ha ido creciendo; inicialmente instalada en suelo Rustico, en la actualidad eg
colindante con las zonas ajardinadas, terciarias y deportivas de Dehesa Vieja; en el modelg
territorial previsto queda insertada en el continuo urbano rodeado de suelo residencial y terciario.
b' t Potenciar la funcion de centro de equipamiento metropolitano mediante la ampliacion del
objetivos N de centro spamie . . .
espectro de usos e intensidades; compatibilizacion de los usos de ocio, Deportivos, Recreativos
y Sociales actuales con los de Restauracion, Hospedaje, Espectaculos, Reunién, etc y Ig
totalidad de los usos DOTACIONALES: EQUIPAMIENTO Y ESPACIO LIBRE, adecuandose a|
nuevo modelo territorial.
uso CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO PRIVADO
ALTERNATIVO HOSPEDAJE
CONDICIONADO Residencial Publico/Restauracién/Espectaculo
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. g e o}
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m? |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  M3m2|0,32
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m10
PLANTAS max n‘2
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %20
RETRANQUEO a lindero frontal min m 20
a ntrane lindorne ; mlan
ObservaCioneS La totalidad de la parcela se constituye como parcela minima por lo que no sera reparcelable.

El

ajardinamiento procurara disminuir el impacto de la edificacion, de los aparcamientos y del resto
de los equipamientos. Se reintroduciran especies vegetales autéctonas.

El uso condicionado esta sujeto a no superar el 25% de la superficie edificable y a la formulacién
de un convenio.

Zona afectada por la Via Pecuaria "Colada al Abrevadero del Arroyo Vifiuelas".

Para su desarrollo se formulara un Estudio de Detalle . Segun convenio urbanistico

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONSOLIDADO (INSTALACIONES DEPORTIVAS DEHESA
SISTEMA GENERAL 4 6
d escripcién Terr_enos_ consolldadqs pa’ra usos deport_lv_o_s en la Dehesa Boyal; constituye la gran area de
equipamiento deportivo publico del municipio.
b' t El polideportivo, que estuvo alejado de la ciudad por crecimiento de ésta ya es limitrofe y se
oDjetivos : . o R L
integra en el continuo de espacios libres y equipamientos del Parque Dehesa Vieja.
uso CARACTERISTICO Deportivo
ALTERNATIVO EQUIPAMIENTO
CONDICIONADO Comercio/Restauracion

zona acustica |AREA I
caracter levemente ruidosa
. g ' o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?2
EDIFICABILIDAD neta max  m#/mz2 0-50
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
3
PLANTAS max ns
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

ObservaCioneS Los usps condicionados es.tén sujetos a servir a los usuarios y espectadores de las instalacioneg
deportivas, son usos Asociados. Zona
afectada por la Via Pecuaria "Cordel de la Dehesa al Arroyo Vifiuelas":

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO H1; H2; H3; H4; H5
TRANSFORMACION 4 7
descripcién Area del Sector E situada entre la Calle Isla Graciosa y la antigua N-I.
b' t Dotar a la antigua N-I de los usos, intensidades, volumetria y espacios abiertos convenientes
oDjetivos - . . o .
para su transformacion en via urbana estructurante de la ciudad, con actividad, atractiva
Formacién de zd6calo con usos terciarios, con acceso desde la N-I; sobre él edificacion esbelt3
evitando efectos pantalla y de confinamiento de la via; limitacién de la superficie ocupable, parg
formacion de jardin y espacios peatonales integrados visualmente en la via parque.
uso CARACTERISTICO Segun Zona de Ordenacion 65
ALTERNATIVO Segln Zona de Ordenacién 65
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. g e 0
edificacion VIVIENDAS mex N
PARCELA MINIMA min m? la existente
EDIFICABILIDAD neta max  M3/m?2
SUPERFICIE EDIFICABLE solar  s. edificable
HA m3 4.285 5.141
H2 m2 4.285 5.141
H3 m? 3.036 3.644
Ha m? 4.826 5.792
Hs m? 9.246 11.096
ALTURA DE LA EDIFICACION
25
sobre rasante N-l max m
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max % 50
RETRANQUEO a lindero N-I min m 15
ALINEACIONES definidos en planos
ObservaCioneS El desnivel entre .Graciosa y N-l permite establecer usos entre ambas que -a los efectos de

usos permitidos- se consideraran sobre rasante.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

LOS PINOS
50

descripcion
objetivos
uso CARACTERISTICO ECONOMICO TERCIARIO: todos los usos salvo estacion de servicio
DOTACIONAL
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA I
caracter levemente ruidosa
. e 0
edificacion VIVIENDAS mex n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max M?#m?2
SUPERFICIE EDIFICABLE max mz 7000
ALTURA DE LA EDIFICACION max m25
PLANTAS max ne6
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %50
RETRANQUEO a lindero frontal min m libre
a ntrne linderne ; m libre

observaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CONSOLIDADO

GASOLINERA

51

d escripcién Area_s con |n§t§IaC|one§ existentes de Estac_lo_n de_SerV|C|o, localizadas sobre terrenos de
propiedad publica mediante concesion administrativa.
ObjetiVOS Mantenimiento del uso.
uso CARACTERISTICO Estacién de Servicio
EQUIPAMIENTO
ALTERNATIVO ESPACIO LIBRE
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. .y o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m? |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m2m?2|0.50
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max no2
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %25
RETRANQUEO a lindero frontal min m
observaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
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clase de suelo |nombre zona

URBANO VIVIENDAS PROTEGIDAS LA HOYA
TRANSFORMACION 5 2
descripcién ?olar municipal cercano al centro urbano, situado en los limites del suelo urbano del PGAM'68
PGOU'85, rodeado por desarrollos recientes de vivienda libre y terciario.
b' t Dotar al casco mas antiguo con un conjunto de viviendas de proteccién publica de reducida
oDjetivos s y o . y . iy
dimension, para jovenes y mayores, que permita politicas de primera vivienda o de
realojamiento temporal en régimen de alquiler o de cesion de uso por tiempo prefijado.
uso CARACTERISTICO VIVIENDA PROTEGIDA Colectiva
EQUIPAMIENTO
ALTERNATIVO ESPACIO LIBRE
CONDICIONADO

zona acustica |AREA I
caracter levemente ruidosa
. g .y o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m2 |la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m2m?|2
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max no®
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max 0,60
RETRANQUEO a lindero frontal min m
| H | 5

ObservaCioneS Las yiviendas ser'a'l’n prote.gi'das, 'de menos de 70 m? Utiles, de promocién publica, en régimen de
alquiler o concesion administrativa.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO CENTRO SILVIO ABAD
TRANSFORMACION 53
d H 1A Area de propiedad publica dentro del casco, con espacios libres, aparcamiento subterraneo de
escripcion i = A iy .
barrio y locales para actividades de equipamiento, servicios, comercio.
ObjetiVOS Aprovechar la edificacion existente potenciando los usos de servicio del barrio.
uso CARACTERISTICO ESPACIO LIBRE
ALTERNATIVO EQUIPAMIENTO PUBLICO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m? la existente
EDIFICABILIDAD neta max  m#mz|0.50
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max rr5
PLANTAS max no’
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %50
RETRANQUEO a lindero frontal min m
observaciones

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

URBANO CONVENIO PILAR DE ABAJO 54

descripcién Area en el lado Este de la N-I, separada por la autovia del ensanche del casco del PGAM'68 y
PGOU’85; aunque se ha mantenido como Suelo no Urbanizable protegido, esta siendo
rodeada por usos urbanos, en actual ejecucion por PAU y PP.

objetivos

uso CARACTERISTICO

ALTERNATIVO

CONDICIONADO

zona acustica |AREA I

caracter levemente ruidosa
. g e 0

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD bruta sobre U.E. max mzmz2 1.25
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?2
ALTURA DE LA EDIFICACION max m?22
PLANTAS sobre rasante N-I max n?
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

a ntrne lindarn 3

) El volumen maximo construible de vivienda libre sera del 67%.
observaciones " s onda fore serd >
El volumen minimo de vivienda proteccién publica sera del 19%.
El volumen minimo de actividades econémicas sera del 14%.
Segun convenio urbanistico

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO NO TEJAS VERDES
CONSOLIDADO 55
d H 1A Area de restauracion en Suelo No Urbanizable del PGOU'85, al borde de la antigua N-I, con
escripcion ca de ) en suelo 1w
edificacién y vegetacion de interés que ha quedado enclavada entre los suelos urbanos y los
que se encuentran en ejecucion.
objetivos
uso CARACTERISTICO VIVIENDA
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica [*REA !
caracter levemente ruidosa
.- .y 0
edificacion VIVIENDAS max M
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD bruta (Plan Especial) max  mm2 1,25
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n°
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
a ntranc lindarnc :

observaciones

m
El volumen méaximo construible se establece en 1,25 m?c/m?c sobre |a totalidad del Area de
Ordenacioén, modulando el uso de vivienda libre en un maximo del 67% vy los usos de
actividades econémicas en un minimo del 14% (considerando que en el caso de optar por la
realizacién del uso residencial previsto debera contemplarse la realizacion de vivienda de
proteccion publica en un minimo del 19%), estos porcentajes se establecen sobre la base de la
edificabilidad maxima bruta del ambito, antes sefialada. Se sefalara
la dimensién minima de la vivienda en 100 m? construibles.

Se establece en soétano la dotacion minima de 1,5 plazas de aparcamiento para automoviles por
vivienda y actividad econémica, y por cada 100 metros cuadrados de edificacién para cualquier
uso distinto al de vivienda, y en uso de vivienda de proteccién publica reducira dicho estandar
a una plaza por vivienda, debiendo quedar vinculada registralmente una plaza a cada vivienda,
en cualquiera de los casos.

Se mantendra el edificio existente "Tejas Verdes" y el uso de Restaurante del mismo en una
parcela de 10.000m?. Independientemente, a través del instrumento oportuno, se otorgara a la
edificacion existente el grado de proteccion adecuado para su conservacion en sus
caracteristicas constructivas actuales, admitiéndose solamente obras de conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion interior. La ordenacion urbanistica se desarrollara mediante un
Plan Especial de Reforma Interior, cuyo ambito sera la totalidad de la Unidad de Ejecucion, y
mediante el sistema de compensacion, con los correspondientes Proyectos de Urbanizacion,
Compensacion y Edificacion.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

12AA 56

deSCFipCién Areg .prefdornlnantemente residencial programada por el PGOU 85 ordenada, urbanizada y
equidistribuida en desarrollo del Plan
ObjetiVOS Regulacion segun planeamiento parcial aprobado: Plan Parcial 12AA.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M*m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial 12AA:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 15/5/1997

Aprobacion Definitiva 12 Modificacién Plan Parcial: 29/7/98

Aprobacion Definitiva 22 Modificacion Plan Parcial: 29/7/1998

Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se
atenderd al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

1BB

S7

d escripcién Area pr_edgmllnantemente terciaria-dotacional programada por el PGOU 85 ordenada, urbanizada
y equidistribuida en desarrollo del Plan
ObjetiVOS Regulacién segun planeamiento parcial aprobado: Plan Parcial 1BB.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M*m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial 1BB:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 1/3/1993

Aprobacion Definitiva 12 Modificacién Plan Parcial: 18/9/1997

Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se atendera
al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU. A tal efecto, los usos
compatibles y condicionados tendran la consideracion de alternativos excepto el de vivienda de
guarderia que mantendra sus condiciones.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

AREA 58 5 8

descripcion

objetivos

uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO

zona acustica |AREA

caracter
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  m%m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max ne
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

H Documentacion incorporada‘ en IAN‘.EXO A: SUELO URBANO CON ORDENACION
ObservaC|0neS CONSOLIDADA Z.0.59 Y U.E..14: MOSCATELARES

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

SUELO URBANO OP3 MOSCATELARES 59
descripcion
objetivos
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO

zona acustica |AREA

caracter
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  m%m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max ne
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

H Documentacion incorporada‘ en IAN‘.EXO A: SUELO URBANO CON ORDENACION
ObSGfVGCloneS CONSOLIDADA Z.0.59 Y U.E..14: MOSCATELARES
Zona afectada por la Via Pecuaria "Colada al Abrevadero del Arroyo Vifiuelas". CARGAS: Las
derivadas del cumplimiento del CONCURSO de referencia OP 3 "MOSCATELARES"

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo |nombre zona

OP1 DEHESA VIEJA 60
descripcion
objetivos
uso CARACTERISTICO

ALTERNATIVO

CONDICIONADO

zona acustica |AREA

caracter
. g ' o

edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  m%m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max ne
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

H Documentacién incorporada como ANEXO B: SUELO URBANIZABLE CON PLANEAMIENTO
ObservaC|0neS INCORPORADO Z.0.60 Y U.E.4: DEHESA VIEJA
Es necesario presentar una propuesta de modificacion de trazado de la Colada del Abrevadero
del Arroyo Vifiuelas.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

SECTOR AA

61

descripcién Area programada por el PGOU’85 en la corona del Casco Urbano con uso predominante
residencial, ordenada segun Plan Parcial Sector AA, urbanizada, equidistribuida y edificada en
desarrollo del Plan.
ObjetiVOS Mantenimiento de la ordenacion.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M*m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Regulacién: Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial Sector AA:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 5/12/1989 (exp 2/89)

Los usos de equipamiento estan sujetos a su especifica determinaciéon segun 7.9.2.3.1.9

Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se atendera
al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

SECTOR BB

62

descripcién Area programada por el PGOU’85 en la corona del Casco Urbano con uso predominante
residencial, ordenada segun Plan Parcial Sector BB, urbanizada, equidistribuida y edificada en
desarrollo del Plan.
ObjetiVOS Mantenimiento de la ordenacion.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max ~ M2/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Regulacién: Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial del Sector BB:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 17/11/1988 (exp 1/87)

Los usos de equipamiento estan sujetos a su especifica determinaciéon segun 7.9.2.3.1.9

Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se atendera
al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre

Zona

URBANO INCORPORADO

SECTOR CC

63

descripcién Area programada por el PGOU’85 en la corona del Casco Urbano con uso predominante
residencial, ordenada segun Plan Parcial Sector CC, urbanizada, equidistribuida y edificada en
desarrollo del Plan.
ObjetiVOS Mantenimiento de la ordenacion.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M*m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Regulacién: Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial del Sector CC:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 29/12/1987 (exp 5/86)
Aprobacion Definitiva 12 Modificacién Plan Parcial Sector CC: 19 /9/1991 (exp 2/91)
Aprobacioén Definitiva 22 Modificacién Puntual Plan Parcial Sector CC: 6/3/1995 (exp7/94)
Aprobacion Definitiva 32 Modificacion Puntual Plan Parcial Sector CC: 4/12/1996 (exp5/95)
Los usos de equipamiento estan sujetos a su especifica determinaciéon segin 7.9.2.3.1.9
Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se
atendera al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

SECTOR DD

64

descripcién Area programada por el PGOU’85 en la corona del Casco Urbano con uso predominante
residencial, ordenada segun Plan Parcial Sector DD, urbanizada, equidistribuida y edificada en
desarrollo del Plan.
ObjetiVOS Mantenimiento de la ordenacion.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA !
caracter levemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max  M*m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Regulacién: Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial Sector DD:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 27/10/90 (exp 10/89)

Aprobacion Definitiva 12 Modificacién Plan Parcial Sector DD: 21/5/1998 (exp 10/97)
Aprobacion Definitiva 22 Modificacion Puntual Plan Parcial Sector DD: 5/10/1998

(exp10/98) Los usos de equipamiento estan sujetos a su especifica determinacién seguin
7.9.2.3.1.9

Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se atendera
al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION




clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

SECTOR EE

65

descripcio’n Area programada por el PGOU’85 en la corona del Casco Urbano con uso predominante
INDUSTRIAL/TERCIARIO, ordenada segun Plan Parcial Sector EE, urbanizada, equidistribuida
y edificada en desarrollo del Plan.
ObjetiVOS Mantenimiento de la ordenacion.
uso CARACTERISTICO INDUSTRIAL
Oficina/Comercio
ALTERNATIVO Residencial Publico/Restauracion
DOTACIONAL
CONDICIONADO Vivienda (guarderia 108m? para implantaciones > 5000 m?)
zona acustica |[AREA .
caracter tolerablemente ruidosa
L . o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max ~ M%m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max ng
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m

observaciones

Regulacion: Area de Planee;mienlto rncorporado Plan Parcial del Sector EE:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 12/5/1988 (exp 8/86).

Aprobacion Definitiva 22 Modificacién Plan Parcial Sector EE: 20/7/1995 (exp7/95).

Los usos de equipamiento estan sujetos a su especifica determinacion segun 7.9.2.3.1.9

Los usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se atendera
al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU. A tal efecto, los usos
compatibles y condicionados tendran la consideracion de alternativos excepto el de vivienda de
guarderia que mantendra sus condiciones.

Del ambito queda excluida la manzana H (Z2.0.47).

El Sector tiene aun pendiente la ejecucién de los espacios libres publicos ante la N-I.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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clase de suelo

nombre zona

URBANO INCORPORADO

SECTOR FF

66

descripcién Area programada por el PGOU’85 en la corona del Casco Urbano con uso predominante
INDUSTRIAL/TERCIARIO, ordenada segun Plan Parcial Sector FF, urbanizada, equidistribuida
y edificada en desarrollo del Plan.
ObjetiVOS Mantenimiento de la ordenacion.
uso CARACTERISTICO
ALTERNATIVO
CONDICIONADO
zona acustica |AREA .
caracter tolerablemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MINIMA min m?
EDIFICABILIDAD neta max ~ M2/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m?
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n‘
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
ObservaCioneS Regulacién: Area de Planeamiento Incorporado Plan Parcial Sector FF:

Aprobacion Definitiva Plan Parcial: 5/12/1989 (exp 3/89).

Los usos de equipamiento estan sujetos a su especifica determinaciéon segun 7.9.2.3.1.9. Los
usos basicos, pormenorizados y caracteristicos autorizados por el Plan Parcial tienen una
correlacion directa (art. 3.3) con los de este PGOU. En caso de duda interpretativa se atendera
al criterio de mayor flexibilidad de usos que propicia este PGOU. A tal efecto, los usos
compatibles y condicionados tendran la consideracion de alternativos excepto el de vivienda de
guarderia que mantendra sus condiciones.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
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clase de suelo [nombre zona
URBANO LA BUITRERA
TRANSFORMACION 6 7
H 1A arcela propiedad municipal situada entre el poligono industrial/terciario Sur y la actuacion
descrlpC|on P | iedad icipal situad tre el poli industrial/terciario S | tuacio
terciaria/comercial Moscatelares, que ha ido perdiendo terreno para viarios y dotaciones
colindantes, sin compensacion.
it Nueva calificacion mas adecuada a su situacion entre usos terciarios y comerciales e
ObjetIVOS integracion
con la actuacion "Moscatelares".
uso CARACTERISTICO  Oficina/Comercio/Residencial Publico/Restauracion/Espectaculo
ALTERNATIVO EQUIPAMIENTO
ESPACIO LIBRE
CONDICIONADO
zona acustica |AREA .
caracter tolerablemente ruidosa
. e o
edificacion VIVIENDAS max n
PARCELA MiNIMA min m? la existente
EDIFICABILIDAD neta max m?/m?
SUPERFICIE EDIFICABLE max m2 30 000
ALTURA DE LA EDIFICACION max m
PLANTAS max n(sin limite
SUPERFICIE OCUPABLE DE PARCELA max %
RETRANQUEO a lindero frontal min m
H Se desarrollara con un Estudio de Detalle que localice los usos, fije alineaciones, rasantes,
observaciones

volumenes, trazados viarios y zonas ajardinadas; la superficie no ocupada de la parcela, viario
0 espacio libre se incorporara al dominio publico, a ejecutar y mantener por la propiedad de la

edificacion.

El aparcamiento sera integramente subterraneo.

FICHERO DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
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